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TEG ,,Wochenendhaussiedlung Priwall” in Liibeck-Travemiinde
Einladung zur ordentlichen Versammlung

Hiermit laden wir Sie fristgemanl zur ordentlichen Versammiung der Teileigentimer-
gemeinschaft ,\Wochenendhaussiedlung Priwall” in Libeck-Travemiinde am

Samstag, 26. Marz 2011 um 10.00 Uhr
ein.
Wir bitten Sie zu beachten, dass die diesjéhrige Eigentiimerversammlung wieder

im Pommern-Zentrum,
Europaweg 3 in 23570 Lubeck-Travemiinde

stattfinden wird.

Anliegend fugen wir eine Anwesenheitserklarung bei, die Sie bitte ausgefillt und un-
terschrieben bei der Versammlungsleitung abgeben wollen. Darunter finden Sie eine

Vaollmacht mit der Sie sich, falls Sie selbst nicht an der Versammlung teilnehmen
kéinnan direh eina Perann Thrar Wahl vertreten lassan kitnnan
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Ferner flgen wir thnen den Gesamtwirtschafisplan 2011 sowie lhren Einzel-
wirtschaftsplan 2011 zur gefélligen Kenntnisnahme bei.

Bei dieser Gelegenheit mochten wir thnen mitteilen, dass die Rauchmelderwartung
durch die Firma Techem an den nachfolgend genannten Terminen geplant ist.
Wir hoffen, dass |hnen diese zusagen und bitten um entsprechende
Beriicksichtigung in lhrer persdnlichen Terminplanung.

Seeweg 1-148 26.04.2011 inder Zeitvon 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Sanddormweg 1 —86a  26.04.2011 inder Zeit von 11:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Waldweg 1 — 103 27.04.2011 inder Zeitvon 8:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Muschelweg 1 — 42 27.04.2011 inder Zeit von 11:00 Uhr bis 20:00 Uhr
Mecklenburger

Landstraie 89 — 103 27.04.2011 inder Zeit von 12:00 Uhr bis 20:00 Uhr

Flr weitere Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich telefonisch sowie auf der
in Klrze stattfindenden Eigentimerversammiung gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Grﬂ[&em
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TEG ,Wochenendhaussiedlung Priwall“ in Liibeck-Travemiinde
Ordentliche Eigentiimerversammlung am 26.03.2011 umn 10.00 Uhr
im Pommern-Zentrum, Europaweqg 3 in 23570 Llbeck-Travemiinde

Tagesordnung

1. Begrlilung der Eigentiimer durch die Verwalterin,
Feststellung der ordnungsgeméfien Einladung und der Beschlussfahigkeit

2. Bericht der Verwalterin

u. a. nformation Ober den Stand der Rechtsstreite der WEG gegen die
Miteigentimer Berg, Bergmann, Curth und Koltrowitz wegen des Verstolles
gegen die Parkordnung in der TEG ,Wochenendhaussiediung Priwall®

3. Bericht des Venvaltungsbeirates

4. a) Genehmigung der Verwaltungsabrechnung 2010
b} Genehmigung der Einzelabrechnungen 2010

5. Entlastung der Verwalterin

6. a} Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2011
b} Genshmigung der Einzelwirtschaftsplane 2011

7. Instandhaltungsmafnahmen 2011

8. Beschlussfassung dariber, dass die TEG die Geltendmachung von Abwehr- und
Unterlassungsansprichen bel Verstdlen gegen das bestehende Parkverbot
gem. Ziff. [ll. 2. c¢) der Teilungserklarung an sich zu ziehen und zur
Gemeinschaftsangelegenheit zu machen. Sie beauftragt die Verwalterin, flr die
TEG bei entsprechenden Versitfien die Abwehr- und Unterlassungsanspriche
gegen die stérenden einzelnen Eigentimer aulergerichtlich und ggf. gerichtiich
geltend zu machen.

Die Verwalterin ist dabei auch berechtigt, Rechtsanwéalte zur Durchsetzung der
Anspriche der TEG zu beauftragen.

9. Antrage ven Teileigentimern
a) Frau Kohl (Parzelle Seeweg 1)
{1) Beschlussfassung lber die Neuwahl des Beirates”
(vgl. Sie hierzu das anliegende Schreiben vorn 06.02.2011, Anlage 1)
(2) Beschlussfassung (ber ,die Beauftragung der Verwalterin einen

Schaukasten auf dem Parkplatz Wellenschlag zur ausschlieitlichen Ver-
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wendung fir die TEG einzurichten.

Alle aktuellen und wesentlichen Mitteilungen und Hinweise (Einladung
Eigentiimerversammiung, Hinweise auf Sperrmiill oder ahnliche Termine)
kénnen dann dort von der Verwaltung verdffentlicht werden.”

Kosten ca. € 1.500,00, die der Instandhaltungsriicklage entnommen
werden

(3) Beschlussfassung dariber. ,dass Ziff. llf. 8 der Teilungserkidrung wie
folgt zu ergdnzen ist;
Der Verwaltungsbeirat ist jahrlich auf der ordentlichen Wohnungs- und
Teileigentumerversammiung neu zu wahlen. Von den Sitzungen des
Beirates sind Protokolle zu fertigen, die den Wohnungseigentiimern auf
Verlangen zugénglich zu machen sind.”

b) Herr Berg (Parzelle Waldweg 8)

(1) Beschlussfassung darliber, dass ,Beschiisse der Eigentimer-
gemeinschaft nur dann Rechtswirksamkeit haben, wenn sie das
Gemeinschaftseigentum unter Ausschluss des Sondernutzungsrechis in
Bezug auf Ihre Parzelle (Sondereigentum, Grundstlick) betreffen
(entsprechend dem Textauszug aus der Teilungserklarung).”

(vgl. Sie hierzu das anliegende Schreiben vom 16.02.2011, Anlage 2)

(2) Beschlussfassung dartber, dass Ziff. Ill. 8 2. Abs. der Teilungs-
erklarung wie folgt zu 8ndern ist:
Die Teileigentimerversammlung ist beschlussfahig, wenn zumindest 50 %
der Teileigentimer anwesend oder durch schrifilich erteiie Vollmacht
vertreten sind.”

Hinweis der Verwalterin. Die Voraussetzung fiir eine Anderung der
Teilungserkidrung gemal Ziff. 3 Nr. 6 der Teilungserkidrung vom

v 16.05.2003, Urkundenrolle 356/2003, Notar Rolf Prehn, Liibeck ist wie
folgt geregeft:

Ziff. 3 Nr. 8 Abs. 3
Die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentiimer entscheidet mit
ecinfacher Mehrheit der Stimmen der Erschienenen oder vertretenen
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Wohnungs- oder Teileigentimer zuldssig. Eine Anderung des einem
Wohnungs- oder Teileigentimer zugeordneten Sondemutzungsrechtes
bedarf dessen Zustimmung.

{3) Beschlussfassung dariiber, ,dass bei Wahlen und Abstimmungen auf
Teilelgentimerversammlungen grundsatzlich offen abzustimmen ist, wenn
nicht mindestens 3 Teileigentimer eine geheime oder namentliche
Abstimmung verlangen.

Fir einen der beiden letztgenannten Falle sind Stimmkarten
bereitzuhalten. Diese sind von mindestens drei Wahlhelfern, die von der
Versammilung zu diesem Zweck bestimmt werden, einzusammein und
auszuzahlen. Sie fertigen lUber die Ausz&hlung ein Protokoll an, das sie zu
unterzeichnen hahen und das mit den Stimmzetfteln bis zur nachsten
Versammlung aufzubewahren ist.

Das von den Wahlhelfern ermittelte Ergebnis ist vom Versammlungsleiter
auf der Versammlung bekanntzugeben.”

Hinweis der Verwalterin: Die Voraussetzung fir eine Anderung der
Teilungserklarung gemdf Ziff. 3 Nr. 6 der Teilungserkldrung vom
16.05.2003, Urkundenrolle 350/2003, Notar Rolf Prehn, Litbeck ist wie
folgt geregelt:

Ziff. 3 Nr. 8 Abs. 3

Die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentiimer entscheidet mit
ginfacher Mehrheit der Stimmen der Erschienenen oder vertretenen
Wohnungs- und  Teileigentiimer  liber eine  Anderung  der
Gemeinschaftsordnung, wenn technische Neuerungen oder Anderungen
der Lebensgewohnheiten eine Anderung angebracht erscheinen lassen
und wenn sich Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als nicht oder
nur schwer durchfiihrbar erwiesen haben und einzelne Wohnungs- und
Teileigentiimer durch die Anderung der Gemeinschaftsordnung gegeniiber
dem fritheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt werden.

Ziff. 3 Nr. 6 Abs. 4:

In allen anderen Filien ist eine Anderung der Gemeinschaftsordnung mit
einer Mehrheit von 3/4 der Stimmen der Erschienenen bzw, vertretenen
Wohnungs- oder Teileigentiimer zuléssig. Eine Anderung des einem
Wohnungs- oder Teileigentlimer zugeordneten Sondemutzungsrechtes
bedarf dessen Zustimmung.

c) Frau Jenson (Parzelle Sanddornweg 16)

Beschlussfassung darlber, ,dass Klagen gegen einzelhe Teileigentimer
eines qualifizierten Mehrheitsbeschlusses der Teileigentimer in Jedem
Finzelfall bediirfen. Dies darf grundséatziich nicht auf die Verwaltung oder den
Beirat zwischen den jeweiligen Teileigentimer Versammlungen delegiert
werden.”
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d) Herr Koltrowitz (Parzelle Waldweg 1 ¢)

Parken auf eigenem Grundstiick {(nach Ziffer |ll. 2 c) der Teilungserklarung

Beschlussfassung darlber, ,dass unter bestimmen Voraussetzungen durch

den Verwalter das Abstellen auf der eigenen Parzelle genehmigt werden kann:

1. Wenn dies baulich moglich ist.

2. Dieses keine Beeintrachtigung der Nachbarschaft bedeutet,

3. Die Entfernung zu dem zugewiesenen Sieliplatz, Wiek oder Wellenschiag
nicht zumutbar erscheint {z. B. mehr als 200m) oder es sich um einen hier
genehmigten Gewerbebetrieb handelt.”

e) Karin Groth (Waldweg 2 a il), Heiko Behrens (Muschelweg 32 a), Rosemarie
Pentzin (Muschelweg 3), Heino Tolle (Sanddornweg 31) wund Klaus-Dieter
Henseleit (Sanddornweg 1)

(vgl. Sie hierzu das anliegende Schreiben vom 23.02.2011, Anlage 3)

Beschlussfassung dariber, ,dass die von Ziff. [ll. 2 ¢) der Teilungserkiarung
vorgesehene Ausnahmegenehmigung kinftig vom Verwalter nach folgenden
Kriterien zy erteilen jst:

1.) Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der Parzelle des betreffenden
Waohnungs- und Teileigentimers das Abstellen auf eben dieser Parzelie zu,
soll ihm die Ausnahmegenehmigung nach Ziff. Il 2 ¢) der TE mit dev Auflage,
seinen Pkw auf seiner Parzelle abzustelien, erteilt werden, wenn er durch
arztliches Attest nachweist, dass er aus Altersgrinden (etwa Gebrechlichkeit)
oder aus gesundheiflichen Grinden, insbescndere bei Vorliegen einer
Gehbehinderung oder einer Herz-Kreislauf-Erkrankung gehindert ist, die
Entfernung bis zu dem ihm zugewiesenen Steliplatz  auf den
Gemeinschaftsflachen zu bewaltigen.

2.) Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der jeweiligen Parzelle das
Abstellen eines Pkw auf ibr nicht zu, soll ihm die Ausnahmegenehmigung zum
Absiellen des Pkw auf Wegeflachen erteilt werden, wenn er einen amtlichen
Schwerbehindertenausweis  mit  Sichtvermerk  ,G*  vorlegt. Die
Ausnahmegenehmigung ist in diesem Falle unter der Auflage zu erteilen, dass
eine Behinderung Dritter bei der Benutzung der Wegefidchen nicht zu
befirchten ist und insbesondere Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr und
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Anlage 1

Von: Marianne Koh! [marianne.kehl@arcor.de)

Gesendetl: Sonntag, §. Februar 2011 12:33
An: Waohnungsunternehmen Denker GmbH

Betreff: TEG Priwall
Sehr geehrte Damen und Herren,

fir die demndchst anstehende TEG-Versammlung bitte ich als
Tagesordnungspunkt die Neuwahl des Bejrates aufzunehmen,

Zur Wahi schiage ich vor:

Herrn Hans Berg, Jahrgang 1942, wohnhaft Waldweg 8, 23570 Litbeck-Priwall,
Seit 1959 auf dem Priwall, bekannt u. a. als Webmaster der Internet Doméne
www,priwall.net . Vor dem Ruhestand seibstandig als Finanzkaufmann,
abgeschiossenes Studium, ebenfalls als Ing. der Nachrichtentechnik (FH
Libeck). -

Ich bitte um entsprechende Veranlassung und Bestdtigung.

- Sollte der Antrag moglicherweise der erforderlichen Formalie widersprechen (z.
B. fehiende Criginaluntarschrift), so lassen Sie mich das bitte wissen.

Vielen Dank.
Mit freundiichen GriBean

Marianne Kohl, Seeweqg 1, 23570 Libeck, Tel./Fax 04502 302676




Anlage 2

Hans Berg Waldweg 8

23570 Libeck OT Priwail
www. hans-barg.info Tel. +49 4502 3254
www, oriwall.nat Fax +48 4502 777332

E-Mail: mail@hans-berg.info

16.02.2011

Fa. Denker
Via Email

Tagesordnungspunkt fiir die Eigentiimerversammiung 2011
Gemeinschaftsbeschlisse

Beschliisse der Eigenitimergemeinschaft haben nur dann Rechtswirksamkeit, wenn sie das
Gemeinschaftseigentum unter Ausschluss des Sondernutzungsrechts in Bezug auf 1hre Parzelle
{Sondereigentum, Grundstiick) betreffen (entsprechend dem Textauszug der Teilungserkldrung).

Textauszug Teilungserkiarung:

Jeder Houseigentiimer erhdlt ein Sondernutzungsrecht zur ausschiieflichen Nutzung der
Grundstiicksfldche, die in den beigefigten Sondernutzungspldnen (Anfage 7 und 8) mit der Nummer
seines Wohnungs- bzw, Teileigentums in i dieser TeilungserklGrung gekennzeichnet fst:

Der Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums wird dehin geregelt, dass der
Sendernutzungsberechtigte unter Ausschiuss der anderen Hauseigentiimer zur Benutzung und
Verwaltung des Sondernutzungsrechtes befugt ist. Dardber hinaus wird der Gebrauch des
gemeinschaftiichen Eigentums dahin geregelt, dass jedem Houseigentiimer guch die ausschiiefiliche
Benutzung und Verwaltung aller Gebdudeteile, Anfagen und Einrichtungen zusteht, die riumlich
seinem Sondereigentum und dem Sondernutzungsrecht zuzuordnen sind.

Begriindung:

Sinn dieses Antrages ist es zu verhindern, dass z.B. Vertrage die direkt das Sondernutzungsrecht -
eigenes Haus und Grundstiick - betreffen durch Mehrhaitsheschluss abgeschlossen werden, Hier wird
an Installationsauftrige, Wartungsvertrige oder Ahnliches gedacht. Solche Vertrige sollten nurim
Einverstandnis ALLER Teileigentiimer maglich sein.

%%fdj




Anlage 3

Karin Groth, Bei den Tannen 22, 23569 Liibeck Helko Behrens, Muschelweg 32a, 23570 Liiback
Rosemarie Pentzin, DornestraBe 18b, 23558 Liibeck Heino Tdlle, Sanddornweg 31, 23570 Liibeck
Klaus-Dleter Henseleit, Bei den Tannen 4, 23569queck

Vol agsumef FELHE AL

Wohnungsunternehmen Denker GmbH /u
Roeckstralle 49a
23503 Libeck

Datum: 23.02.2011

Betr.: TEG Priwall
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir, die Mitglieder der TEG, stellen hiermit den Antrag, dass zur nichsten TEG-Versammlung Nach-
stehendes als Tagesordnungspunkt zwecks Abstimmung aufgenommen werden soll.

Park-Ausnahmegenehmigung nach Ziffer tit.2 ¢} der Teilungserkldrung:

Die von Ziffer .2 c) der Teilungserkidrung vorgesehene Ausnohmegenehmigung ist kiinftig vom Ver-
walter nach folgenden Kriterien zu ertellen:

1.} Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der Parzelle des betreffenden Wohnungs- und Teileigen-
tiimers dos Abstellen ouf eben dieser Parzelle zu, soll ihm die Ausnahmegenehmigung nach Ziffer (1.2
¢) der TE mit der Auflage, seinen Plkw ouf seiner Parzelle abzustelien, erteilt werden, wenn er durch
firztliches Attest nachweist, dass er qus Altersgriinden {etwa Gebrechiichkeit) oder qus gesundheitii-
chen Griinden, insbesondere bei Vorliegen einer Gehbehinderung oder einer Herz-Krefslouf-
Erkrankung gehindert ist, die Entfernung bis zu dem ihm 2ugewiesenen Steliplatz ouf den Gemein-
schaftsfliichen zu bewditigen.

2.} Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der jeweiligen Parzelle das Abstellen eines Pkw auf ihr
nicht zu, soil ihm die Ausnahmegenehmigung zum Abstellen des Pkw auf Wegefitchen erteift werden,
wenn er einen amtlichen Schwerbehindertenausweis mit Sichtvermerk ,,G* voriegt. Die Ausrighmege-
nehmigung ist in diesem Falle unter der Auflage zu erteilen, dass eine Behinderung Dritter bei der
Benutzung der Wegeflichen nicht zu befiirchten ist und insbesondere Rettungsfahrzeuge (Feverwehr
und Krankenwaogen] sowie Versorgungsfohrzeuge ungehindert possieren kénnen.

3.) Unter den gieichen Bedingungen wie unter Ziffer 2) Satz 2 jst das voriibergehende Abstellen von
Fahrzeugen von Handwerksbetrieben zu duiden, die mit Auftrigen von Wohnungs- und Tejleigentii-
mmern befosst sind, wihrend der Douer ihrer Einsitze,

4.) Begriindung zu diesem Antrag:

Es gibr 440 Teileigentums-Grundstiicke, wovon noch rd. 30 im Besitz der HE sind. Ca. 40 Héuser

werden ganzjihrig bewohnt.
t
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Die interessen und Bediirfnisse der Eigentiimer sind unterschiedlich. Die einen verbringen lediglich die
Wochenenden in threm Haus, die anderen kommen nur in den Ferien, um ihr Haus zu nutzen und wie-
derum andere verlegen hierher im Sommer ihren Lebensmittelpunkt oder aber sogar ganzjéhrig.

Von der Altersstruktur her sind die Eigentimer Uberwiegend diter als 50 Johre.

Wenn man nun die Nutzungsvorstefiungen der Eigentiimer betrachtet, so sehen die nur Wochenend-
nutzer oder nur Ferienzeitnutzer keine Notwendigkeit, einen PKW auf dem eigenen Grundstiick gbzu-
stellen. Aus versttindlichen Grunden sehien das die Bewohner, die hier (ber iéingere Zeitraume leben
oder guch Festbewohner onders. Filr sie ist ein kurzfristig erreichbares Fahrzeug wichtig und dos aus
mehreren Griinden.

Teilweise ist der Stellplatz Wiek oder Wellenschiag bis (ber 1000 m vom eigenen Grundstiick entfernt.
Oftmals handelt es sich um Senioren, die gesundheitliche Probleme haben. Weiterhin stehen die Fahr-
reuge auf den Stelfpldtzen nicht unbedingt sicher — insbesondere oufierhaib der Saison -, wie diverse
Vandalismus- und Dietrstohlfélle gezeigt haben. Auch jiingere Eigentiimer sollten bedenken, duss sie
maof Senioren werden und dann vielfeicht mehr hier sein wollen.

[

Erfahrungswerte haben gezeigt, dass Eigentiimer, die hier wohnen und ihre Fahrzeuge auf ihren Por-
zellen abgestellt haben, in der Regel 3-mal in der Woche ihr Fahrzeug bewegen (Arztbesuche, grifiere
Besorgungen), Das kann also kaum stdrend sein. Abgesehen mal davon, dass das Holen und Zuriick-
bringen des Fohrzeugs jeweils vom Steflplatz mehr Verkehrsbewegung bedeuten wiirde.

Nicht vergessen sollte maon die Eigentiimer, die mefrere Fahrzeuge besitzen und in der Saison Prob-
feme haben, das 2. Fahrzeug irgendwao abstelien zu kdnnen. Hinzy kormmt das Parkproblem fiir unsere
Angehérigen, Besucher und Giste, die weder in der Mecklenburger Landstrafie oder sonst wo auf
dem Priwall ein Fahrzeug abstellen kdnnen, zumindest in den Sommermanaten. Hinzu kommt, dass
auf den Parkpidtzen Wiek oder Wellenschlog das Querparken nicht gestattet ist und hier die Ver-
waltung gnadenlos abschleppen ldsst, auch, wenn keine Behinderung durch das ggfs. abgestellte
Fahrzeug besteht.,

Grundsdtzlich: keiner vor uns wiinscht sich zugeparkte Wege in der Siediung!

Was spricht also dogegen, die Liste der Ausnahmen {derzeit 28) zu erweitern, wenn dos die Lage und

Beschaffenheit der Grundstiicke zuldisst? (Wenn mon die ZS,GIﬁ;klfchen”anschaut, sa fakren Einfge durch die
Siedlung zu ivrarm Grundstilck und nicht direkt von der Mecklenburger Londstrafle qus ...)

Die derzeitige Handhabung mit Klagen gegen einzeine Teileigentiimer, die ihr Fahrzeug auf dem eige-
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Bitte bestitigen Sie den Erhalt unseres Antrages und dass dieser als TOP unzensiert, aiso unveréndert
bei der TEG-Versammlung berlicksichtigt wird.

Karin Groth Klaus-Dietet HensEleit - Heiko Behrens/ .5
J o~ e g

Rosi'ma rie Pentzin Heino Télle




