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WEG/TEG Priwall /. Berg 111
-Einbau von Rauchwarnmeldern-

Sehr geehrter Herr Berp,

hierdurch zeigen wir [hnen an, dass uns die TEG ..Wockenendhaunssiedlung Priwall® in
Libeck-Travemiinde, diese vertreten durch die Verwalwenn. die Woehnungsunternehmen
DENKER GmbH, RoeckstraBe 49 a, 23568 Libeck, erncut mit der Wahrnehmung ihrer
Interessen beauftragt hat. OrdnungsgeméfBe Bevollmichtigung wird anwaltlich versichert.

Auf der ordentlichen Eigentiimerversammlung vom 28.03.2009 beschloss unsere Mandantin
unter TOP 7 den Kauf von Rauchmeldern auf Kalkulationsbasis von durchschnittlich 3
Rauchmeldern pro Haus fiir dic gesamte TEG zum Preis von insgesamt ca. 30,000,00 €,
Gleichzeitig wurde ein Beschluss liber die FErhchung einer Sonderumlage zur
Instandhaltungsriicklage van 10.000,00 € gelasst. Daneben wurde mehrheitlich auch cin
Beschluss tiber den Abschluss eines Wartungsvertrages fiir dic Rauchmelder gefasst. Wir
verweisen insowcit auf das lhnen bekannte Protokoll dber die ordentliche
Wohnungseigentiimerversammlung vom 28.03.2009.

Sie verweigerten den beauftragten Monteuren den Zutritt zu Threr Einheit und untersaglen den
Finbau der Rauchwarnmelder. Ihr¢ Weigerung, die Rauchwarnmelder in Thre Einheit
einbauen zu lassen, ist rechtswidrig. Sie sind vielmehr verpflichtet, den Monteuren Zutritt zu
Threr Einheit zu gewihren und den Einbau der Rauchwarnmelder zu dulden.

Der unter TOP 7 gefasste Beschluss ist bestandskriftig, Pic
Wohnungseigentiimergemeinschaft hat gegen ihre Mitglieder einen Anspruch auf
Durchsetzung  der ' hestandskrifti gen Beschliisse. Hierzu  gehort  auch, dass  die
Wohnungseigentiimer die hierzu notwendigen Mafinahmen zu dulden haben. Sie sind deshalb
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verpflichtet, den Monteuren den Zutritt zu lhrer Einheit zu gewdhren und den Finbau der
Rauchwarnmelder zuzulassen. Sie kiinnen gegentiber diesem Anspruch unserer Mandantin
nicht einwenden, dass der Beschluss aus der ordentlichen Wohnungselgentiimerversammlung
vom 29.03.2009 nicht bindend ist. Einwende gegen RechtmiBigkeit des Beschiusses hétten
Sie in einem Anfechtungsverfahren erheben missen. Dies taten Sic nicht. Sie kdnnen sich
auch nicht darauf berufen, dass der Beschluss nichtig ist. Nichtigkeitsvoraussetzungen sind
nicht gegeben. Vielmehr verweisen wir aul’ die einheitliche Rechtsprechung, wonach es sich
bei der Pflicht aus § 52 Abs. 7 LBauO um eine gemeinschaftliche Verwaltungsautpabe der
Wohnungs- bzw. Teileigentlimer im Sinne des § 21 WEG handelt, iber deren Umsetzung Sie
gem. § 21 Abs. 3 WEG mit einfacher Stimmenmehrheit beschlieBen darf. Diese
Rechtsprechung 1st auch auf die Teileigentiimergemeinschaft . Wochenendhaussiedlung
Priwall” (bertragbar. Zu Recht wies die Verwalterin darauf hin, dass einc Realteilung der
Parzellen insbesondere deswegen nicht crforderlich ist, weil in wvielen Tillen die
Brandschutzabstinde zwischen den einzelnen Wochenendhiusern nichr ausreichend sind. so
dass die Gefahr eines Brandiiberschlages hesteht. Damit entspricht die Inleressenlage im
Rahmen der » Wochenendhaussiedlung Priwall™ denenigen bei einer
Wohnungseigentiimergemeinschatt.

Namens und in Vollmacht unscrer Mandantin Faben wir Sie deshalb aufzufordern, den
beauftragten WMonteuren Zutritt zu Threm Objekt za gewidhren und den Linbau der
Rauchwammelder zu dulden. Wir haben Sie autzufordern. uns gegeniiber umgehend,
spétestens bis zum

27.07.2010,

2u crklidren, dass Sie den beauftragten Monteuren den Zutritt zu Threr Wohnung nach einer
entsprechenden Terminsabstimmung mit ausreichender Vorlaufzeit gewahren und den Einbau
von Rauchwarnmeldern dulden werden.

Sollte uns innerhalb der gesetzten Frist cine entsprechende Frkldrung nicht zugehen, werden
wir unserer Mandantin empfehlen, die berechtiglen Duldungsanspriiche gerichtlich geltend zu
machen.

Mit freundlichen Grilflen
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