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TEG ,Wochenendhaussiedlung Priwall” in 23570 Liibeck-Travemiinde
Protokoll der 7. ardentlichen Eigentiimerversammiung am 27.03.2010

in der Sporthalle der Berufsbildungsstitte Travemiinde, Wiekstrafe 5

in 23570 LUbeck-Travemiinde

Tagesordnungspunkt {TOP) 1 - Begriiung

Herr Krohn, als Vertreter der Verwalterin, begrifit die anwesenden Eigentimer um
10:50 Ubhr und stellt fest, dass die Versammiung durch Einladung vom 04.03.2010
form- und fristgerecht einberufen wurde. Es sind auf der Versammlung die
Eigentimer von 297 der insgesamt 444 Miteigentumsanteile persénlich anwesend
oder durch Volimacht vertreten. Herr Krohn weist aber darauf hin, dass gemaR § 6
der Teilungserklarung jede Versammlung ohne Riicksicht auf die Zahl der
erschienenen Teileigentiimer beschlussfahig ist.

Die Verwalterin bittet ausdrickiich um  Verstandnis fiir den sehr spéaten
vVersammlungsbeginn. Dieser war dadurch begriindet, dass zum einen Stimmkarten
auszugeben waren, die eine schrifliche und ggf. namentliche Abstimmung
erméglichen sollten. Ferner war durch den Rechisanwalt Herm Willand
(Antragstellerverireter zu TOP 8) mitgeteilt worden, dass dieser 54 Eigentlimer
vertreten werde, von denen ungeféhr die Halfie personiich auf der Versammiung
anwesend sind, so dass die Vollmachten dem Anwalt zu entziehen und den
Eigentlimern auszuhandigen waren, um Doppelabstimmungen zu vermeiden.

Von Seiten des Verwaltungsbeirates sind die Herren Klempin, Dietrich, Olschewski
und Upis anwesend. Von der Verwalterin sind neben Herrn Krohn der technische
Mitarbeiter Herr Dipl.-ing. Evers sowie die flir das Objekt zusténdige
Sachbearbeiterin Frau Dieckmann und Frau Rosin auf der Versammlung anwesend.

Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erboben.

Vor Eintritt in die Tagesordnung bedankt sich Herr Krohn bei dem Vorsitzenden des
Verwaltungsbeirates Herrn Klempin fir die aktive Vermittlung der Raumlichkeiten fur
die heutige Versammiung sowie bei Herrn Kiesiel und seinen Helfern fir die
Herrichtung des Versammlungsickals und die Ausgabe von Getranken.

TOP 2 - Bericht der Verwalterin

Herr Krohn ertautert die Verwaltungsabrechnung fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
2008. Den Hausgeldeinnahmen von insgesamt € 162.254,05 standen Ausgaben von
€ 140.862,85 gegenlber, so dass sich ein deutlicher Uberschuss von € 21.391,20
ergeben hat.

Die Instandhaltungsriickiage belauft sich zum 31.12.2008 auf € 54.291,32. Zu
beriicksichtigen ist allerdings, dass die Installation der Rauchwarnmelder noch nicht
erfolgt ist. Der Einbau ist in der Woche vor Pfingsten (20. Kalenderwoche) geplant.
Hierfur falien Kosten in Héhe von ca. € 25.000,00 an, die die
Instandhaltungsriicklage belasten wird. '
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Die Aufwendungen aus der Ricklage in Hohe von € 6.229,10 sind in der
Einzelkontenlibersicht separat aufgefiihrt.

Wie auch in den Vorjahren bedankt sich Herr Krohn bei den Mitgliedern des
Verwaltungsbeirates und insbesondere bei dem Vorsitzenden Herrn Klempin fir die
aktive Mitwirkung bei der Senkung der Kosten filr die Griinmdllentsorgung sowie der
Abstimmung der Abfuhriermine.

TOP 3 - Bericht des Verwaltungsbeirates

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirates Herr Klempin begrif3t seinerseits die
Miteigentimer und berichtet Gber die auch im vergangenen Jahr gute und
verfrauensvolie Zusammenarbeil mit der Verwalterin. Die Rechnungsprifung ist
durch die Mitglieder des Verwaltungsbejrates am 25.02.2010 im Hause der
Verwalterin vorgenommen worden. Beanstandungen haben sich weder in sachlicher
noch in rechnerischer Hinsicht ergeben, so dass der Verwaltungsbeirat die
Genehmigung der Jahresabrechnung sowie die Entlastung der Verwalterin empfiehlt,

Hinsichtiich des M[]illmanagements gift der Dank ven Herm Klempin insbesondere
auch Herm Kiesiel, der maigeblich zur Reduzierung dieser wichtigen Kostenposition
beigetragen hat. _
TOP 4 a) - Genehmigung der Verwaitungsabrechnung 2009

Der Beschlussantrag wird ginstimmig angenocmmen.

TOP 4 b) - Genehmigung der Einzelabrechnungen 2009

Von Seiten eines Teileigentiimers wird gebeten, sine Bescheinigung Uber
haushaltsnahe Dienstleistungen fur das Abrechnungsjahr 2009 nachzureichen. Die
Verwalterin sagt die Uberpriifung und Erledigung zu.

Der Beschiussantrag wird mit deutlicher Mehrheit bei 1 Gegenstimme angeanommen.

TOP 5 - Entlastung der Verwalterin

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirates Herr Klempin beantragt die Entlastung der
Verwalterin.



gestiegen oder gefallen ist. Uber die Neufestsetzung der Vergiitung entscheidet die
Eigentumergemeinschaft durch Beschluss.

Seit dem 01.09.2003, das heillt, seit Ubernahme der Verwaltung hat eine
Entgelterhdhung nicht stattgefunden. Im Vergleich dazu sind Tariferhéhungen in der
Wohnungswirtschaft um insgesamt 7,71 % in dem vorgenannten Zeitraum
aufgelaufen. Die Verwalterin bittet deshalb um Zustimmung zur Erh&hung des
Verwalterenigelts um 7,71 % ab dem 01.01.2010, dies entspricht einer Anpassung
des zu zahlenden Nettoentgelts pro Einheit von bisher € 6,38 auf € 6,87 zzgl
Mehrwertsteuer. Die Verwalterin hat die Anpassung des Verwalterentgelts in dem
Wirtschaftsplan 2010 bereits beriicksichtigt.

Der Beschlussantrag wird mit deutlicher Mehrheit bei 2 Gegenstimmen
angenammen.

TOP 7 a) -~ Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2010

Mit den Einladungsunteriagen zur Versammlung hat die Verwalterin auch den
Gesamtwirtschaftsplanentwurf 2010 an die Eigentimer (bersandt. Es ist
vorgesehen, das Gesamtausgabenvolumen mit € 158.150,00 unverdndert zum.
Vorjahr zu belassen.

Der Beschlussantrag wird einstimmig angenommen.
TOP 7 b) - Genehmigung der Einzelwirtschaftspléne 2010

Der Beschlussantrag wird einstimmig angenommen.

TOP 8- Anfrdge der Miteigentimer Eheleute Henseleit und des
Miteigentiimers Herm Groth

(Vgl. Sie hierzu das anliegende Schreiben des Rechisanwaites Herrn Willand, als

Vertreter der Antragsteller.

Wir haben lhnen in Anlage, zum besseren Verstdndnis, die entsprechenden

Passagen aus der gelienden Teilungserkidrung sowie die derzeit geliende

Grundstiicksordnung beigefiigt)

a) Beschlussfassung dartber, dass Ziff. [ll 1 a) der Gemeinschaftsordnung um
folaenden Satz 5 erodnzt wird:




Hochstgeschwindigkeit darf 10 km/h nicht (berschreiten. Das Abstellen von
Kraftfahrzeugen in der gesamten Wochenendhaussiedlung auferhalb der
zugeordneten bzw, nach Nr. 1 a) zul&ssigen Pkw-Steliplatze ist unzulassig, es
sei denn, der Verwalter hat in  begrindeten  Ausnahmefillen
(z. B. Behinderung) eine Ausnahmegenehmigung erteilt.

c) Beschlussfassung dariiber, dass Ziff. 4 der Grundstiicksordnung wie folgt neu
gefasst wird:
Es ist von jedem Eigentlmer nur der Steliplatz zu nutzen, der ihm von der
Hansestadt Libeck auf den Stellflachen Wellenschlag® und ,Auf der Wiek”
zugewiesen worden ist oder der sich auf seiner Parzelle befindet.

Hinweis der Verwalterin: Die Voraussetzung fiir eine Anderung der
Tellungserkldrung gemédf Ziif. 3 Nr. 6 der Teilungserkidrung vom 16.05.2003,
Urkundenrofle 350/2003, Notar Roif Prehn, Liibeck ist wie folgt geregelt:

Ziff. 3 Nr. 6 Abs. 3

Die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentiimer entscheidet mit einfacher
Mehrheit der Stimmen der Erschienenen oder veriretenen Wohnungs- und
Teileigentimer (ber eine Anderung der Gemeinschaftsordnung, wenn
technische Neuerungen oder Anderungen der Lebensgewohnheiten eine
Anderung angebracht erscheinen lassen und wenn sich Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung als nicht oder nur schwer durchfiihrbar erwiesen haben
und einzelne Wohnungs- und Teileigentimer durch die Anderung der
Gemelnschaftsordnung gegeniiber dem fritheren Rechtszustand nicht unbillig
henachteiligt werden.

Ziff. 3 Nr. 6 Abs. 4:

In allen anderen Féllen ist eine Anderung der Gemeinschaftsordnung mif einer
Mehrheit von 3/4 der Stimmen der Erschienenen bzw. verfretenen Wohnungs-
oder Teileigentimer zulédssig. Eine Anderung des einem Wohnungs- oder
Teifeigeniiimer  zugeordneten  Sondernuizungsrechfes  bedarf  dessen
Zustimmung.

Herr Krohn erlautert, dass sich zahireiche Teileigentimer in der Initiative
JArbeitskreis Pro Parken® zusammengefunden haben, die das Ziel verfolgen, das
Parken insbesondere auf den Parzellen, soweit diese das zulassen, zu ermdglichen.
Eine Vielzahi der Eigentimer wird durch Herrmn Rechtsanwait Willand vertreten, der
heufe auf der Versammlung anwesen ist.

Herr Willand nimmt Bezug auf die ausfiihrliche Begriindung der Antragsteller, die in
Schriftfiorm allen Eigentmern mit der Einladung Obersandt worden ist. Er bittet um
Verstandnis, dass viele Eigentimer darauf angewiesen seien, ihre Parzellen mit dem
Fahrzeug zu erreichen. Femner weist er darauf hin, dass das dffentliche Recht bzw.
Brandschutz- und Baurecht vom Beschluss unberihrt bleiben wiirden.

Herr Krohn erlautert die Hinweise der Verwaiterin, die in die Tagesordnung
aufgenommen worden sind, die die Voraussetzungen fiir die begehrte Anderung der
Teilungserklarung regeln. Die Verwalterin 4sst es dabei ausdriicklich offen, ob eine
positive Beschlussfassung (ber das Parken in der Siedlung auch im Sinne einer




baulichen Veranderung gewertet werden kénne, da sich der Charakter der
Wochenendhaussiediung Priwall dadurch erheblich &ndern kéinnte.

Die Verwalterin verliest die Schreiben der Miteigentimer Erhard Sander vom 26.
Marz 2010 sowie Barbara Rocca vom 24.03.2010, die dem Protokoll beigefligt
werden und auf deren Inhalt ergdnzend verwiesen wird.

Auf der Versammlung wird darauf hingewiesen, dass uber die Halfte der
Miteigentimer auf thren Parzellen gar keinen Plaiz fir die Einrichtung eines Pkw-
Stellplatzes haben. Der Miteigentlimer Herr Berg weist darauf hin, dass alle
Figentiimer mit zunehmendem Alter das Bedirfnis haben werden, ihr Grundstick
direkt anzufahren und zu beparken. Auch &ullert er in seiner Einschatzung, dass ein
Parkverbot in das Sondereigentum des Grundstuckseigentliimers eingreifen wiirde.
Die Grundstiicksordnung kénne das Sondereigentum nicht erfassen.

Andererseits wird auch darauf hingewiesen, dass mit Kauf der Parzelle jedem
Eigentimer bekannt gewesen ist, dass ein Parken auf den Grundstiicken nicht
erfaubt sei. Zu diesem Zwecke seien extra die Parkpiatze ,Auf der Wiek” und
Mellenschlag” 'mit einem Kostenaufwand von {iber € 600.000,00 errichtet worden.
Es wird auch beflirchtet, dass ein Parken in der Siedlung das Verkehrsaufkommen
erhdhen wirde und die derzeit geschatzte Ruhe in der Siedlung nicht mehr
gewahrleistet sei. Ferner wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan das
Parken in der Siedlung generell nicht zulasse. Sowohl die Grundstiicksordnung wie
auch die Teillungserklarung wirden sich an dem oOffentlichen Recht orientieren.

Es wird angeregt, den im Sommer insbesondere flir Besucher herrschenden
Stellplatzmangel durch nachbarschaftliche Absprachen zu beheben.

Nach eingehender Erdrterung des Beschlussthemas weist die Verwalterin darauf hin,
dass auch angeregt worden ist, eine namentliche Abstimmung oder aber zumindest
eine geheime Abstimmung mittels Stimmkarten durchzufiihren. Als Antrag zur
Tagesordnung wird deshalb zunéchst dartiber abgestimmt, die Beschlussfassung im
Wege einer offenen Absiimmung durch Kartenzeichen durchzufilhren. Der
Beschlussantrag wird mit deutlicher Mehrheit der Versammlungsteilnehmer bei 14
Gegenstimmen angenommen.

Sodann erfolgt die Beschlussfassung zu TOP 8 a) der Tagesordnung.

Der Beschlussantrag wird mit 116 Ja-Stimmen bei 171 Gegenstimmen mehrheitlich
abgelehnt.

Herr Krohn erlautert, dass der Beschlussantrag damit abgelehnt worden ist.

Auf die Mehrheitsvoraussetzungen zur Anderung der Teilungserklarung wére es
lediglich dann angekommen, wenn fur den Beschlussantrag mehr als die Halfte der
Stimmen abgegeben worden waren.

Rechtsanwait Willand meldet sich fir die Antragsteller und erklart, dass die
Reschlussantrage zu TOP 8 b) und 8 ¢) zuriickgezogen werden, da sie sich durch
die negative Beschlussfassung zu TOP 8 a) erledigt haben.

Einer Abstimmung zu den vorgenannten Punkten bedarf es damit nicht,




TOP 9 - InstandhaltungsmalRnahmen 2010

a) Fortsetzung der Wegesanierung:

Beschlussfassung iber die Befestigung des Verbindungsweges zwischen dem
Seeweg und dem Waldweg im Bereich der Grundstiicke Seeweg 86 und 88 bis
Waldweg 64 und 66, des Seeweges im Bereich der Grundsticke Seeweg 84 bis
Seewey 88 und des Waldweges im Bereich der Grundsticke Waldweg 62 bis
Waldweg 66 a durch Veregen von Rechteckpflaster, Farbe grau sowie
Herrichtung von Sickerstreifen aus Ostseegerdli/Schotter im Bereich des
Stichweges entlang der Grundsticke Seeweg 88 und Waldweg 48 b und 53 a
sowie vor den Grundsticken Seeweg 79 und 81.

Kosten ca. € 40.000,00, die der Instandhaltungsricklage sntnommen werden

Herr Evers eridutert, dass die sukzessive Fortfihrung der Wegesanierung in
Abstimmung mit den Mitgliedemn des Verwaltungsbeirates vorgesehen ist. Bei
dem Umfang der Sanierung ist insbesondere dafiir Sorge zu tragen, dass die
Mittei in der Instandhaltungsriicklage fiir die Sanierung ausreichend sind.

Der Beschlusséntrag wird mit deutlicher Mehrheit bei 4 Gegenstimmen
angenommen.

b) Aus der Versammiung wird vorgeschiagen, einen Kinderspielpiatz in der Anlage
zu errichten. Die Verwalterin wird in Abstimmung mit den Mitgliedern des
Verwaltungsbeirates die Moglichkeiten prifen und ggf. einen entsprechenden
Beschlussantrag fir die Eigentlimerversammiung 2011 unterbreiten.

TOP 10 -Antrag des Planungshiiros Falk GbR auf

Beschlussfassung (ber die Genehmigung die seinerzeit unter Planung und
Bauleitung des Planungsbiros Falk GbR ersteliten Stellplatzflichen im Internet unter
www.planungsbuero-falk.de zu verdffentlichen, wobei vorgesehen ist, neben einer
grofberen Anzahl von Fotos auch den Bauherrn, den Bauzeitraum, die Objektgroie,
die = Leistungsphasen nach HOAl und eine allgemeine Beschreibung der
Baumafinahme anzugeben.

Die Verwalterin erlutert den Wunsch des Planungsbiros Falk, das Bauvorhaben der
TEG auch auf seiner Interneipriasens zu beschreiben. Daflr ist die Erlaubnis der
TEG erforderlich.

Aus der Versammlung wird eingeworfen, dass im Zuge der Baumallinahmen das
Baltic Cable Kabel gefdhrdet worden sei, was der TEG nicht unerhebliche
Anwaltskosten verursacht habe. Ein Miteigentimer spricht sich auch grundsatzlich
gegen die Verdffentlichung von TEG Daten aus.

Es wird zunachst darliber abgestimmit, die Genehmigung auflagenfrei zu erteilen.

Der Beschlussantrag wird mit deutlicher Mehrheit bei 14 Ja-Stimmen abgelehnt.

Sodann wird vorgéschlagen, dem Planungsbiro Falk die Erlaubnis unter der Auflage
zu erteilen, dass die der TEG entstandenen Rechtsanwaltskosten in Hinblick auf die
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Auseinandersetzung mit Baltic Cable erstattet werden. Die Verwalterin weist darauf
hin, dass es sich ungefahr um € 4.000,00 handelt.

Der so modifizierte Beschlussantrag wird mit 136 Ja-Stimmen bei 24 Gegenstimmen
mehrheitlich angenommen.

Die Verwalterin wird dem Planungsbiiro Falk das Beschlussergebnis mitteilen. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass unter diesen Umsténden von einer Verdffentlichung
im Rahmen der Internetprasens abgesehen werden wird.

TOP 11 - Verschiedenes

a) Hinsichtlich der Dichtigkeitspriifung der Schmutzwasserieitungen weist die
Verwalterin darauf hin, dass diese bis 2015 zu erfolgen hat. Sie empfiehit jedoch,
derzeit noch abzuwarten, da noch erhebliche Diskussion um die gesetzliche
Regelung gefithrt wird.

b} Auf Nachfrage aus der Versammiung weist die Verwalterin darauf hin, dass im
Bereich der Stellptatze ,Auf der Wiek" Griinmullcontainer aus Platzgrinden nicht
aufgestellt werden kénnen.

c) Die Sperrmullabfuhr findet am Dienstag, dem 08. Aprii 2010 statt.

d) Herr Klempin weist darauf hin, dass grolere BaumaBnahmen an der
Mecklenburger Landstrafie durch die Hansestadt Libeck vorgesehen sind.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.
Die Versammlung endet um 12:30 Uhr. Herr Krohn bedankt sich fiir die Teilnahme

und den angenehmen Gesprachsverlauf.

Litbeck, 07.04.2010/kra/Die
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