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TEG ,,Wochenendhaussiedlung Priwall” in Liibeck-Travemiinde
Protokoll der ordentlichen Eigentiimerversammlung am 26.03.2011

‘in Anlage ubersenden wir lhnen eine Fotokopie des Protokolls der ordentlichen
Eigentimerversammliung am 26.03.2011 sowie das Schreiben der Hansestadt
Lilbeck vorn 07. Marz 2011 zur gefalligen Kenntnisnahme.

Zudem erhalten Sie die Steuerbescheinigung der HSH Nordbank fur das Jahr 2010.

In Bezug auf die Rauchmelderwartung durch die Firma Techem mdéchten wir lhnen
fir eine eventuelle nicht vermeidbare Termindnderung die Rufnummer des
Herrn Wendtorff mitteilen: 0177/74 13 485. Dieser wird dann mit lhnen einen neuen
Termin abstimmen.

Ferner fiigen wir Ihnen einen aktuellen Kontoauszug bei, aus dem Sie die ins Soll
gestellten Hausgelder fiir die Monate Januar bis Aprii 2011, das
Abrechnungsergebnis der Einzelabrechnung 2010 sowie die Nachberechnung des
beschlossenen Wirtschaftsplanes 2011 (ruckwwkend ab Januar 2011) entnehmen
kénnen.

Eine sich eventuell ergebende Nachzahlung wollen Sie bitte bis zum 21.04.2011 auf
das Konto der TEG ,,Wochenendhaussiediung Priwall” Nr.: 7053008104 bei der
HSH Nordbank (BLZ: 210 500 00) vornehmen.

BeiVoriegen einer Einzugsermachtigung werden wir  Nachzahlungs- und
Guthabenbetrdge von lhrem Konto abbuchen bzw. auf das uns bekannte Konto
erstatten.

Fir eventuelle Rickfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung und verbleiben

mit freundlichen Grien / Anlage
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TEG ,,Wochenendhaussiedlung Priwall” in 23570 Liibeck-Travemiinde
Protokoll der 8. ordentlichen Eigentiimerversammliung am 26.03.2011
im Pommern-Zentrum, Europaweg 3 in 23570 Liibeck-Travemiinde

Tagesordnungspunkt (TOP} 1 - Begruflung

Herr Krohn, als Vertreter der Verwalterin, begrifit die anwesenden Eigentiimer um
10:07 Uhr und stellt fest, dass die Versammlung durch Einladung vom 09.03.2011
form- und fristgerecht einberufen wurde. Es sind auf der Versammiung die
Eigentiimer von 286 der insgesamt 444 Miteigentumsanteile persdnlich anwesend
oder durch Vollmacht vertreten. Herr Krohn weist aber darauf hin, dass gemalk § 6
der Teilungserklarung jede Versammlung ohne Ricksicht auf die Zahl der
erschienenen Teileigentimer beschlussfihig ist.

Von Seiten des Verwaltungsbeirates sind die Herren Klempin, Dietrich, Olschewski
und Upts anwesend. Von der Verwalterin sind neben Herrn Krohn die technischen
Mitarbeiter Herren Dipl.-Ing. Evers und Dipl.-ing. Neubauer sowie die fiir das Objekt
zusténdige Sachbearbeiterin Frau Dieckmann auf der Versammlung anwesend.

Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben. Die Verwalterin hat
htchst vorsorglich vorgefertigte Stimmzettel fur eventuell erforderliche schrifiliche
und geheime Abstimmungen vorbereitet. Die Versammiungsleitung hofft jedach,
dass die Versammilungsbeschlisse per Akklamation herbeigeflhrt werden k&nnen,
da dies deutiich unkomplizierter und weniger zeitaufwendig ist.

Von dem Miteigenttimer Herrn Bergmann wird zur Geschéftsordnung beantragt, den
TOP 8 erst im Anschluss an die Behandlung des TOP 9 abstimmen zu lassen. Je
nach Entscheidung unter TOP @ kbnne es sein, dass eine Abstimmung zu TOP 8
entfiele.

Die Verwalterin weist darauf hin, dass TOF -8 von den die TEG vertretenden
Rechtsanwalten Dr. Kichenmeister und Wiedermann fiir die Tagesordnung
vorgeschlagen wurde, um formelle Klarheit Uber die Aktivlegitimation der TEG im
Rechtsstreit der TEG gegen die Miteigentitmer Berg, Bergmann, Curth und Koltrowitz
wegen des Verstofles gegen die Parkordnung in der Wochenendhaussiedlung
Priwall zu erzielen.

Sodann wird tber den Antrag von Herrm Bergmann, TOP 8 im Anschluss an TOP 9
der Tagesordnung zu behandeln, abgestimmt.

Der Antrag wird mit 109 Ja-Stimmen bei 142 Gegenstimmen mehrheitlich abgelehnt.

Weitere Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.
1
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TOP 2 - Bericht der Verwalterin

Herr Krohn erlautert die Verwaltungsabrechnung fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr
2010. Den Hausgeldeinnahmen von insgesamt € 162.827,20 standen Ausgaben von
€ 145.401,38 gegeniber, so dass sich ein deutlicher Uberschuss von € 17.425,82
ergeben hat.

Die Instandhaltungsriicklage belduft sich zum 31.12.2010 auf € 60.545,04. Die
Aufwendungen aus der Ricklage in HShe von € 20.943,17 sind in der
Einzelkontenibersicht separat aufgelistet.

Hinsichtlich der Jahresabrechnung weist die Verwalterin darauf hin, dass aufgrund
einer im Jahr 2010 verdffentlichten Entscheidung des Bundesgerichtshofes die
Zufihrungen zur Instandhaltungsricklage getrennt von den sonstigen Kosten der
TEG aufzufuhren sind. Dies fihrt zu Anderungen der Darsteliung sowohl bei den
Gesamtabrechnungen wie auch bei den Einzelabrechnungen. Die Verwalterin bittet
insoweit um Verstandnis fiir die zwingend vorgeschriebenen Anderungen und hofft,
dass die Transparenz der Abrechnung dadurch besser wird.

Als information Uber den Stand der Rechtsstreite der WEG gegen die Miteigentiimer
Berg, Bergmann, Curth und Koltrowitz wegen des Verstofies gegen die Parkordnung
in der TEG ,Wochenendnaussiedlung Priwall® eriautert Herr Krohn, dass das
Amtsgericht Liibeck Bedenken hinsichtlich der Aktiviegitimation der Verwalterin
gedulert hatte. Sodann ist ein Miteigentlimer dem Verfahren auf Seiten der TEG
beigetreten, um eine Sachentscheidung zu erwirken.

Der Wohnungseigentumsrichter Dr. Brauner in Libeck hat den Beitritt nicht fur
sachdientich erachtet und das Verfahren der TEG zur Entscheidung abgetrennt. Die
abweisende Entscheidung, die sich darauf stiitzt, dass die TEG nicht akfivlegitimiert
sei, ist der Verwalterin vor kurzem zugestellt worden. Eine Entscheidung in dem noch
anhangigen Verfahren des Miteigentumers gegen die ¢. g. Beklagten steht vor dem
Amtsdericht LGbeck noch aus.

Die Rechtsanwélte Dr. Kichenmeister und Wiedermann haben empfchien, den unter
TOP 8 vorgeschlagenen Beschlussantrag zur Abstimmung zu stellen, um die Frage
der Aktivlegitimation zu Gunsten der TEG zu klaren. Ferner ist vorgesehen, die
Entscheidung des Amisgerichts dem Landgericht lizehoe als zustandiger
Berufungsinstanz zur Uberprifung zuzuleiten.

Abschliefend bedankt sich Herr Krohn bei den Mitgliedern des Verwaltungsbeirates
fur die gute Zusammenarbeit im abgelaufenen Wirtschaftsjahr. Daneben hittet er um
Verstandnis, dass der Verwalterin in Bezug auf das Parken klare &ffentlich rechtliche
Bestimmungen und Weisungen der TEG vorliegen, die die bisherigen und stets mit
den Mitgliedern des Verwaltungsbeirates abgestimmten Handlungsweisen
rechtfertigen und erfordern.
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TOP 3 - Bericht des Verwaltungsbeirates

Der Vorsitzende des Verwaltungsbeirates Herr Klempin begrifdt seinerseits die
Versammlungsteilnehmer und berichtet Gber die auch im vergangenen Jahr wieder
gute und vertrauensvalle Zusammenarbeit mit der Verwalterin. Er weist darauf hin,
dass bei gutem Zusammenwirken der Eigentimer noch weitere Einsparungen im
Bereich der Muillgebiihren méglich sein sollten. In Hinblick auf die Parksituation
verweist er auf die bestehende Rechtslage und bittet um Verstandnis, dass insoweit
auch dem Verwaltungsbeirat ebenso wie der Verwalterin die Hande gebunden sind.

Im Anschluss berichtet Herr Olschewski Llber die Prifung der Abrechnungs-
unterlagen im Hause der Verwalterin. Beanstandungen haben sich weder in
sachlicher noch in rechnerischer Hinsicht ergeben, so dass der Verwaltungsbeirat die
Genehmigung der Jahresabrechnung sowie die Entlastung der Verwalterin empfiehit.
In Hinblick auf das Parken in der Siedlung erinnert Harr Olschewski an die klare
Regelung in der Teilungserkidrung, in den jeweiligen Kaufvertragen der
Teileigentimer sowie an die Beschlisse der Gemeinschaft, die von der Verwaiterin
ledigiich umzusetzen sind. Er empfiehlt insoweit einen sachlicheren Umgang mit der
allgemein bekannten Thematik.

TOP 4 a) - Genehmigung der Verwaltungsabrechnung 2010

Der Beschlussantrag wird einstimmig angenommen.

TOP 4 b) - Genehmigung der Einzelabrechnungen 2010

Der Beschlussanirag wird einstimmig angenommen.

TOP § - Entlastung der Verwalterin

Der Vorsiizende des Verwaltungsbeirates Herr Klempin stellt den Antrag auf
Entlastung der Verwalterin  hinsichilich ihrer Tatigkeit im  abgelaufenen
Wirtschaftsjahr 201C.

Der Beschlussantrag wird einstimmig angenommen.

TOP 6 a} - Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2011

Mit der Einladung zur Versammiung hat die Verwalterin auch den Gesamtwirtschafts-
planentwurf 2011 an die Eigentimer 0Obersandt. Es ist vorgesehen, das
Gesamtausgabenvolumen mit € 134.180,00 unverandert zum Vorjahr zu belassen,
Ebenso sind, wie auch im Vorjahr, € 25.000,00 als Zufihrung zur Ricklage
vorgesehen. Die getrennte Ausweisung beider Betrdge resultiert aus der bereits
unter TOP 2 angesprochenen Rechtssprechung des Bundesgerichishofes zur

Darstellung der Abrechnung sowie der Wirtschaftsplane.

- Der Beschlussantrag auf Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2011 wird mit
deutlicher Mehrheit bei 2 Gegenstimmen mehrheitlich angenommen.

Handelsreg ater Libeck - HRD 1218 - Geschaftsflhrer: Dipl.-lng. Johannes Denker




Vo hmaneisunternel e

DENKER

Sy a Tl

Wobirangsuntorretunon Donkor Gimbb
Roeckstr. 489 a - 23868 Liibeak
Pozfach 1251 - 23503 Libeck

Foielon O451/58 33-0

Toiafax 0451756 83 58

e-mrall  info@wu-derker.de

+
b im Inferne?

. e
han Sig uns o S
Dasue Aerket.dy

iy Vet

TOP 6 b) - Genehmigung der Einzelwirtschaftspline 2011

Der Beschlussantrag wird ebenfalls mit deutlicher Mehrheit bei 2 Gegenstimmen
mehrheitlich angenommen.

TOP 7 - InstandhaltungsmaRnahmen 2011

Herr Evers erlautert, dass die im vergangenen Jahr beschlossenen Pflasterarbeiten
an den Wegen am 25.03.2011 beginnen werden. Die Firma Asphalt Mischwerk, die
in dieser Angelegenheit bereits mehrfach tatig gewesen ist, hatte vorher keine
Kapazitaten zur Durchfuhrung der Arbeiten frei.

Hinzu kommt, dass vermehrt Antrége auf Gasanschlisse in der Wochenendhaus-
stedlung Priwall gestellt werden. Diese gehen bei den Stadiwerken Libeck ein und
werden von Herrn Stabler bearbeitet. Die Verwalterin zeichnet die Antrage gegen, ist
jedoch bemiiht, auch eine Koordination der Arbeiten in Bezug auf die ebenfalls
durchzuflihrenden Pflasterarbeiten zu erreichen. Es soll nach Méglichkeit vermieden
werden, dass gerade gepflasterte Bereiche zum Zwecke der Verlegung von
Gasleitungen wieder aufzugraben sind.

Von daher bittet die Verwalterin all diejenigen Eigentiimer, die beabsichtigen, kurz-
oder mittelfristig Gasleitungen legen zu lassen, diese bereits jetzt bei der Hansestadt
Labeck zu beantragen und dies ebenfalls der Verwalterin mifzuteilen. Nur so kann
eine sinnvolie Planung ohne vermeidbare Mehrkosten erreicht werden.

Bezlglich der vereinzelnd beanstandeten schlechten Entwésserung der Wege
erinnert Herr Evers an das Gutachten von Herrn Prof. Mentlein, dass die Verwalterin
far die TEG vor einigen Jahren eingeholt hat. Die dort dargestelite
Entwéasserungsmdglichkeit durch entsprechende Sielleitungen hétte nur mit ganz
erheblichem finanziellen Aufwand realisiert werden kénnen und war damals von der
TEG nicht gewollt. Es wird nun anlassiich der Pflasterarbeiten versucht, die
Entwisserung der Teilstiicke nach den értlichen Gegebenheiten so gut wie méglich
durchzufiihren. Auch wird der Hausmeister Herr Kiesiel mit Material ausgestattet, um
bei besonderen Schiden sofortige Abhilfe zu leisten.

TOP 8 - Beschlussfassung dariber, dass die TEG die Geltendmachung von
Abwehr- und Unterassungsanspriichen bei Verstdllen gegen das
bestehende Parkverbot gem. Ziff. lll. 2. ¢) der Teilungserklarung an sich zu
ziehen und zur Gemeinschaftsangelegenheit zu machen. Sie beauftragt die
Verwalterin, fir die TEG bei entsprechenden VersttRen die Abwehr- und
Unterlassungsanspriche gegen die stbrenden einzelnen Eigentlimer
aulergerichtlich und ggf. gerichtlich geltend zu machen.

Die Verwalterin ist dabei auch berechtigt, Rechisanwalte zur Durchsetzung
der Anspriche der TEG zu beauftragen.

Herr Krohn nimmt Bezug auf seine Ausfuhrungen unter TOP 2 der Tagesordnung
und empfiehlt die Beschlussfassung, die dazu dient, die Frage der Aktiviegitimation
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der TEG bei der Geitendmachung von Abwehr- und Unteriassungsansprichen
wegen ParkversttRe eindeutig zu kidren. Die TEG zieht diese Rechte somit an sich.
Ebenfalls ist sie berechtigt, Rechtsanwalte zur Durchsetzung der Anspriiche der TEG
zu beauftragen.

Die Thematik wird eingehend erdrtert. tm Anschluss wird der Beschlussantrag mit
171 Ja-Stimmen bei 101 Gegenstimmen mehrheitlich angenommen.

Die Verwalterin wird die Kanzlei Dr. Klichenmeister und Wiedermann (ber den
Beschluss unterrichten und bitten, das Beschlussergebnis in das Berufungsverfahren
einzubringen.

TOP 9 - Antrdge von Teileigentiimern

a) Frau Kohl (Parzelle Seeweg 1)

(1) Beschlussfassung Uber ,die Neuwahl des Beirates®

Es wird auf das Schreiben vom 06.02.2011 verwiesen, dass allen Teileigentimern
mit den Einladungsuntertagen zur Versammlung zugegangen ist. Frau Kohl ist auf
der Versammlung selbst anwesend.

Nach kurzer Erérterung und einer kurzen Stellungnahme der Beiratsmitgiieder
wird (ber den Antrag abgestimmt.

Der Beschlussantrag wird mit 101 Ja-Stimmen bel 164 Gegenstimmen
mehrheitlich abgelehnt.

Die Verwalterin sieht in der Ablehnung der Neubestellung eines Beirates
gleichzeitig die Bestatigung des bereits amtierenden Beirates, so dass kein
Handlungsbedarf besteht.

Aus 'der Versammlung wird vorgeschlagen, zu dem bestehenden
Verwaltungsbeirat das Mitglied Herrn Hans Berg, wie von Frau Kohl beantragt,
hinzuzuwéhlen. Seitens der amtierenden Beiratsmitglieder bestehen hiergegen
keinerlei Bedenken, so dass beantragt wird, Herrm Berg, der ebenfalls auf der
Versammlung anwesend und den Miteigentiimern bekannt ist, in den Beirat zu
wahlen.

in der Abstimmung wird Herr Berg mit deutlicher Mehrheit der
Versammlungsteilnehmer bei 61 Gegenstimmen in den Beirat gewanhlt.

Herr Krohn gratuliert Herrn Berg zur Wahl und wiinscht sich mit dem neuen
Verwaitungsbeirat bestehend aus dem Vorsitzenden Herrn Klempin sowie den
Beiratsmitgliedern Herrn Dietrich, Herrn Olschewski, Herrn Upts und Herrn Berg

eine angenehme und effektive Zusammenarbeit im Interesse der Gemeinschaft,
1
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(2) Beschlussfassung Uber ,die Beauftragung der Verwalterin einen
Schaukasten auf dem Parkplatz Wellenschlag zur ausschliellichen
Verwendung flr die TEG einzurichten. '

Alle aktuelien und wesentiichen Mitteilungen und Hinweise (Einladung
Eigentimerversammiung, Hinweise auf Sperrmill oder &hnliche Terming)
kénnen dann dort von der Verwaltung ver&ffentlicht werden.”

Kosten ca. € 1.500,00, die der Instandhaltungsriicklage entnommen werden

Herr Evers erldutert den eingehoiten Kostenvoranschlag, der bei der
Ausfihrungsart gerechtfertigt erscheint. Aus der Versammlung wird
vorgebracht, dass bereits zahlreiche Schaukdsten des Vereins in der Anlage
bestehen, die unentgeltlich mitgenutzt werden kénnen.

Nach weiterer Diskussion wird der Beschlussantrag mit ganz deutlicher
Mehrheit der Versammlungsteilnehmer abgelehnt. Eine Auszéhiung der
Stimmen unterbleibt wegen der augenfalligen Mehrheitslage.

(3) Beschlussfassung darGber, dass Ziff. Ill. 8 der Teilungserkldrung wie folgt
Zzu erganzen ist:
Der Verwaltungsbeirat ist jahrlich auf der ordentlichen Wohnungs- und
Teileigentimerversammiung neu zu wahien. Von den Sitzungen des Beirates
sind Protokolle zu fertigen, die den Wohnungseigentimern auf Verlangen
zuganglich zu machen sind.”

In Anbetracht der Tatsache, dass Herr Berg in den Beirat hinein gewahit
worden ist, zieht Frau Kohl ihren Antrag zuriick. Einer Abstimmung bedarf es
nicht.

b} Herr Berg (Parzelle Waldweg 8)

(1) Beschlussfassung dariber, dass ,Beschliisse der Eigentimergemeinschaft
nur dann Rechtswirksamkeit haben, wenn sie das Gemeinschaftseigentum
unter Ausschluss des Sondernutzungsrechts in Bezug auf lhre Parzelle
(Sondereigentum, Grundstiick) betreffen (entsprechend dem Textauszug aus
der Tellungserkidrung}.”

Herr Berg erlautert seinen Antrag. Er weist insbesondere darauf hin, dass das
Sondereigentum von Beschlissen der Gemeinschaft nicht betroffen werden soll.
Die Verwalterin erldutert, dass bei bestimmten Beschiussfassungen automatisch
das Sondernutzungsrecht betroffen wird. Dies war z. B. bei den von der
Gemeinschaft eingebauten Rauchwarmmeldern der Fall. Gleiches gilt bei
Wohneigentum z. B, bei den Heizkostenverteilern. Ansonsten sind die
Versammiungskompetenzen gesetzlich klar geregelt, so dass es der beantragten
Einschrankung nicht bedartf.

Der Beschlusskntrag: wird mit 73 Ja-Stimmen durch die deutliche Mehrheit der
Versammiungsteilnehmer abgelehnt.

Handelereggister | ubeck - HRBE 12149 - Goschatisiibrer: Dipl -lng. Jorannes Denker
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(2) Beschlussfassung dariiber, . dass Ziff. lll. 6. 2. Abs. der Teilungserklarung
wie folgt zu dndern ist:
Die Teileigentiimerversammiung ist beschlussfahig, wenn zumindest 50 % der
Teileigentimer anwesend oder durch schriftlich erteilte Vollmacht vertreten
sind.”

Hinweis der Verwalterin: Die Voraussetzung fir eine Anderung der
Teilungserkldrung gemd&l Ziff. 3 Nr. 6 der Teilungserkidrung vom 16.05.2003,
Urkundenralie 350/2003, Notar Rolf Prehn, Liibeck ist wie folgt geregelt.

Ziff. 3 Nr. 6 Abs. 3

Die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentiimer entscheidet mit
einfacher Mehrheit der Stimmen der Erschienenen oder vertretenen
Wohnungs- und Teileigentiimer tiber eine Anderung der
Germeinschaftsordnung, wenn technische Neuerungen oder Anderungen der
Lebensgewohnheiten eine Anderung angebracht erscheinen lassen und wenn
sich Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als nicht oder nur schwer
durchfihrbar erwiesen haben und einzeine Wohnungs- und Teileigentimer
durch die Anderung der Gemeinschaftsordnung gegeniiber dem fritheren
Rechtszustand nicht unbillig benachteiiigt werden.

Ziff. 3 Nr. 6 Abs. 4:

in allen anderen Fallen ist eine Anderung der Gemeinschaftsordnung mit einer
Mehrheit von 3/4 der Stimmen der Erschienenen bzw. veriretenen Wohnungs-
oder Teileigentiimer zuldssig. Eine Anderung des einem Wohnungs- oder
Teileigentimer zugeordneten Sondernutzungsrechtes bedarf dessen
Zustimmung.

Die Verwaiterin weist darauf hin, dass flir den Fall der Annahme des
Beschlussantrages eine grof’e Gefahr besteht, dass Versammiungen mangeis
Teilnahme nicht beschlussfahig sind. In diesem Falie misste zu einer weiteren
Versammiung eingeladen werden. Ebenfalls ware empfehlenswert, zu regeln, ob
zur zweiten Versammlung bereits mit der Einladung zur ersten Versammlung
eingeladen werden kdnnte. Auch sollte festgelegt werden, ob auch die zweite
Versammiung der von Herrn Berg beantragten Mehrheit bedarf.

Nach kurzer Diskussion zieht Herr Berg seinen Antrag zurtick. Einer Abstimmung
bedarf es nicht.

{3) Beschlussfassung dariiber, ,dass bel Wahlen und Abstimmungen auf
Teileigentimerversammiungen grundsatzlich offen abzustimmen ist, wenn
nicht mindestens 3 Teileigentimer eine ¢eheime oder namentliche
Abstimmung verlangen.

FUr einen der beiden letzigenannten Falie sind Stimmkarien bereitzuhzlten.
Diese sind von mindestens dret Wahlhelfern, die von der Versammiung zu

diesem Zwkck bestimmt werden, einzusammein und auszuzihlen. Sie fertigen
uber die Ausz&hlung ein Protokoll an, das sie zu unterzeichnen haben und das

7
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mit den Stimmzatteln bis zur nachsten Versammilung aufzubewahren ist.
Das von den Wahlhelfern ermittelte Ergebnis ist vom Versammlungsleiter auf
der Versammiung bekanntzugeben.”

Hinweis der Verwafterin: Die Voraussetzung fir eine Anderung der
Teilungserkidrung gemdl Ziff. 3 Nr. 6 der Teilungserkidrung voem 16.05.2003,
Urkundenrolle 350/2003, Notar Rolf Prehn, Liibeck ist wie folgt geregelt:

Ziff 3Nr. 6 Abs. 3

Die Gemeinschaft der Wohnungs- und Teileigentimer entscheidet mit
einfacher Mehrheit der Stimmen der Erschienenen oder verfretenen
Wohnungs- und Teileigentiimer  idber  eine  Anderung der
Gemeinschaftsordnung, wenn technische Neuerungen oder Anderungen der
Lebensgewohnheiten eine Anderung angebracht erscheinen lassen und wenn
sich Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung als nicht oder nur schwer
durchfihrbar erwiesen haben und einzelne Wohnungs- und Teileigentimer
durch die Anderung der Gemeinschafisordnung gegeniiber dem friheren
Rechtszustand nicht unbiflig benachteiligf werden.

Ziff. 3 Nr. § Abs. 4:

In allen anderen Fallen ist eine Anderung der Gemeinschafisordnung mit siner
Mehrheit von 3/4 der Stimmen der Erschienenen bzw. vartretenen Wohnungs-
oder Teileigentlimer zuldssig. Eine Anderung des einern Wohnungs- oder
Teileigentimer zugeordneten  Sondernutzungsrechies bedarf dessen
Zustimmung.

Die Verwalterin dulert ihre Befiirchtung, dass die beantragte Regelung dazu
fuhren kénnte, dass jegliche Abstimmungen durch die Forderung nach geheimer
Abstimmung mit erheblichem formalen Aufwand durchzufuhren waren. Herr
Dietrich geht davon aus, dass eine solche Anderung der Teilungserklarung nur
durch % aller Miteigentimer beschlossen werden koénnte und zudem einer
notdriellen Beurkundung bedirfte.

Die Vor- und Nachteile der beantragten Regeiung werden diskutiert.
Der Beschlussantrag wird mit 47 Ja-Stimmen durch die deutliche Mehrheit der
Versammlungsteilnehmer mehrheitlich abgelehnt.

c¢) Frau Jenson (Parzelie Sanddormweg 16)
Beschlussfassung darilber, ,dass Klagen gegen einzelne Teileigentimer eines
qualifizierien Mehrheitsbeschlusses der Teileigenttimer in jedem Einzelfall
bedirfen. Dies darf grundsatzlich nicht auf die Verwaltung oder den Beirat

zwischen den jeweiligen Teileigentlimer Versammlungen delegiert werden.”

Es wird darauf hingewiesen, dass damit praktisch die Handlungsfahigkeit der
Verwalterin aufer Kraft gesetzt werden wiirde. Jegliche MaRnahmen miissten um bis
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zu einem Jahr verschoben werden, um die Beschiussfassung auf der nachsten
ordentlichen Eigentimerversammlung dber ein Vorgehen herbeizufihren.

Die Verwalterin erljutert, dass Klageverfahren erst nach intensivem Schriftwechse!
Uberhaupt in Erwdgung gezogen werden und diese immer mit den Mitgliedern des
Verwaltungsbeirates abgestimmt werden. Frau Jenson hebt hervor, dass sie
grundsatzlich dagegen ist, dass Erholungssuchende in der Siedlung verklagt werden.
Seitens des Verwaltungsbeirates wird darauf hingewiesen, dass die Klage lediglich
das letzte WMittel darstellf, um die Einhaltung der Gemeinschaftscrdnung
sicherzustellen.

Nach weiterer Diskussion wird (ber den Beschlussanirag abgestimmt. Der
Beschlussantrag wird mit 70 Ja-Stimmen durch die deutliche Mehrheit der
Versammlungsteilnehmer mehrheitlich abgelehnt.

d) Herr Koltrowitz (Parzelle Waldweg 1 c)

Parken auf eigenem Grundstick (nach Ziffer 1ll. 2 ¢} der Teilungserklarung
Beschlussfassung darlber, .dass unter bestimmen Voraussetzungen durch den
Verwalter das Abstellen auf der eigenen Parzelle genshmigt werden kann:

1. Wenn dies baulich méglich ist.

2. Dieses keine Beeintrachtigung der Nachbarschaft bedeutet.

3. Die Entfernung zu dem zugewiesenen Stellplatz, Wiek oder Welienschlag nicht
zumutbar erscheint {z. B. mehr als 200m) oder es sich um einen hier genehmigten
Gewerbebetrieb handeit.”

Die Verwalterin weist darauf hin, dass die beantragte Beschlussfassung nicht in der
Kompetenz der Eigentiimerversammiung liegen dirfte. Herr Krohn verliest dazu ein
Schreiben der Hansestadt Liibeck vom 07.03.2011. Dort fuhrt der Mitarbeiter des
Bauordnungsamtes aus, dass es ausgeschlossen ist, neue Parkméglichkeiten auf
den Teilgrundstiicken zu schaffen.

Grundlage fir eine Ausnahme wére der amtliche Nachweis einer auftergewdhnlichen
Gehbehinderung (Merkman ,aG"} die Zulassigkeit sines dann mdglichen Stellplatzes
ware zeitlich auf die Dauer einer scichen Behinderung begrenzt.

Das Schreiben der Hansestadt Lubeck vom 07.03.2011 wird allen Teileigentimem
als Anlage zum Protokall ibersandt werden.

Der auf der Versammlung anwesende Rechtsanwalt Krause aus Travemiinde, der
21 Volimachien von Teileigentimern halt, eraduiert, dass es nicht um den Bau von
Carports, sondern um das Abstellen von Fahrzeugen in der Siedlung geht. Die
Verwalterin verweist auf den Bau der Grollparkplatze ,Auf der Wiek" und
Wellenschlag®, die mit erheblichem Kostenaufwand zum Abstellen der Fahrzeuge
geschaffen worden sind, wie dies auch in den Kaufvertrigen vereinbart worden war.
Ziff. 4 des B-Plans fur das Gebiet der Wochenendhaussiedlung Priwall stelit fest,
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dass Stellpldtze und Garagen im Plangebiet unzulidssig und auflerhalb des
Plangebiets nachzuweisen sind.

Nach weiterer Erdrterung wird der Beschlussantrag mit 82 Ja-Stimmen durch die
deutliche Mehrheit der Versammiungsteiinehmer abgelehnt.

e) Karin Groth (Waldweg 2 a I}, Heiko Behrens (Muschelweg 32 a), Rosemarie
Pentzin (Muschelweg 3), Heino Télle (Sanddormweg 31) und Kiaus-Dieter
Henseleit (Sanddormweg 1)

Beschlussfassung dariiber, .dass die von Ziff. [ll. 2 ¢) der Teillungserklarung
vorgesehene Ausnahmegenehmigung klnftig vom Verwalter nach folgenden
Kriterien zu erteilen ist:

1.) Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der Parzeile des betreffenden
Wohnungs- und Teileigentimers das Abstellen auf eben dieser Parzelle zu, soll
ihm die Ausnahmegenehmigung nach Ziff. lit 2 ¢} der TE mit der Auflage, seinen
Pkw auf seiner Parzelle abzustellen, ertellt werden, wenn er durch arztliches Atiest
nachweist, dass er aus Altersgriinden {(etwa Gebrechlichkeit} oder aus
gesundheitlichen Griinden, insbesondere bei Vorliegen einer Gehbehinderung
oder einer Herz-Krsislauf-Erkrankung gehindert ist, die Entfernung bis zu dem ihm
zugewiesenen Stellpiatz auf den Gemeinschaftsfidichen zu bewiltigen.

2.) Lassen die baulichen Gegebenheiten auf der jeweiligen Parzelle das Abstellen
eines Pkw auf ibr nicht zu, scll ihm die Ausnahmegenehmigung zum Abstellen des
Pkw auf Wegeflachen erteilt werden, wenn er einen amtlichen
Schwerbehindertenausweis mit Sichtvermerk SG voriegt. Die
Ausnahmegenehmigung ist in diesem Falle unter der Auflage zu erteilen, dass
eine Behinderung Dritter bei der Benutzung der Wegeflachen nicht zu beflirchten
ist und insbesondere Rettungsfahrzeuge (Feuerwehr und Krankenwagen) sowie
Versgrgungsfahrzeuge ungehindert passieren kénnen.

3.) Unter den gleichen Bedingungen wie unter Ziffer 2) Satz 2 (st das
voribergehende Abstelien von Fahrzeugen von Handwerksbetrieben zu dulden,
die mit Auftragen von Wohnungs- und Teileigentimern befasst sind, wahrend der
Dauer ihrer Einsatze.”
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a) Es wird darauf hingewiesen, dass die Bautatigkeit wahrend der Feriensaison nicht
gestattet ist. Die Miteigentimer werden dringend gebeten, diese Regelung in der
Grundsticksordnung auch einzuhalten.

b} Die Verwalterin wird gebeten, von Abschleppungsmalnahmen dann abzusehen,
wenn sich als sclche erkennbare Handwerkerfahrzeuge in der Siedlung befinden
und im Einzeifall handwerkliche Arbeiten auf den Parzellen errichtet werden. Die
Verwalterin wird dies selbstverstandlich beriicksichtigen und weist darauf hin, dass
auch bisher Fahrzeuge von in der Siediung tatigen Handwerkem nicht
abgeschleppt worden sind.

c) Die Frage, ob in der Wochenendhaussiedlung Priwall ein Hauptwohnsitz
angemeldet werden kénne, ist von der zusténdigen Behotrde der Hansestadt
Libeck zu entscheiden. Die exakten Regelungen sind der Verwalterin hierzu nicht
bekannt. '

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.

Die Versammlung endet um 12:15 Uhr. Herr Krohn bedankt sich fiir die Teilnahme
und den angenehmen Gesprachsveriauf.

Libeck, 01.04.2011/kro/Die
Prot. 4.425
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Wochenendhaussiedlung Priwall
thr Schreiben vom 28.02.2011

Sehr geehrie Frau Dieckmann,

bezuglich lhrer Anfrage teilen wir lhnen mit, dass bei dem derzeit gultigen Bebauungsplan es
ausgeschlossen ist, neue Parkmoglichkeiten auf den Teilgrundsticken zu schaffen.

Unter Punkt 5.3 - Steliplatznachweis runder Verkehr - der Eriduterung zum Bebauungsplan,
werden Ausnahmen begrindet, die ohne Belastung des Gebietes direkt von der Mecklenbur-

ger Landstrafie angefahren werden kdnnen sowie temporére Ausnahmen im Falle von Perso-
nenbehinderungen.

Grundlage fur letztere Ausnahme ware der amiliche Nachweis einer aulergewdhnlichen Geh-
behinderung (Merkmal ,aG"}. Die Zulassigkeit eines dann moglichen Stellplatzes ware zeitlich
auf die Dauer einer solchen Behinderung begrenzt.

Der Ordnungshather weisen wir in diesem Zusammenhang nach einmal darauf hin, dass es
sich bei diesem Wochenendhausgebiet um reine Ferienh&user handelt, und eine ganzjéhrige
Nutzung unzulassig ist. - Diesen Hinweis hahen wir aus dem beigefiigten Antrag der Miteigen-
tumer enthommen. -

Wir méchten Sie bitten, Ihre Miteigentlmer vorsorglich bei der ndchsten Versammiung darauf
hinzuweisen.

in der Haffnung thnen mit diesen Auskiinfien geholfen zu haben verbleibe ich

Mit freun
[Irm Awuftr; (

ich Gruft

Jomghirp 1 augnroth

Telefonzentrale: (045+) 122-C
Verkehrsmitel. 1

Unaere Sprechzaiten:

montags und dienstags 6.C0 bis 14.C23 Uhr
donnerstags 8.00 kbis 168,00 Unr

frefags B.20 bis 12.00 Uhr

und nacn Veteinbarung

infermnet: www.luebeck.ds

Konten der Siadtkasse: Bitte bemnzen Sie dfentliche

Volrsbank BLZ 230 901 42 Kio.-N: 500B338

Busanbindung:
Buslinie(n). 2; 4: 8 7; 8. 9, 16, 19; 22

Scheck: nur an Stadtkasse Libeck 23538 Libeok Hallesiglia(ny, Fegefauer




