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TEG ,,Wochenendhaussiedlung Priwall* in 23570 Liibeck-Travemiinde
Protokoll der I1. ordentlichen Eigentiimerversammlung am 19.03.2005
im Pommern-Zentrum, Europaweg 3 In 23570 Liibeck-Travemiinde

Tagesordnungspunkt (TOP} 1 - BegriiBung

Herr Krohn, erdffnet die Versammiung um 10:20 Uhr und steiit sich den Versammiungs-
teilnehmern als Gesellschafter und Prakurist der Wohnungsunternehmen Denker GmbH und
als Versammlungsleiter vor. Von Seiten der Verwalterin sind ferner die technischen
Milarbeiter Herren Dipi-Ing. Evers und Schrell sowie die fir das Objekt zustandige
Sachbearbeiterin Frau Rosin auf der Versammiung anwesend,

Sodann stellt Herr Krohn fest, dai die Versammlung durch Einladung vam 28.02.2005 form-
und fristgerecnt einberufen wurde. Es sind auf der Versammiung 337 der insgesamt 444
Miteigentumsanteile persénlich cder durch Vollmacht vertreten. Herr Krohn weist aber darauf
hin, daf geman § 6 der Teilungserklarung jede Versammlung ohne Rlcksicht auf die Zahl
der erschienenen Wehnungs- und Teileigentimer beschiulbfahig ist.

Von Seiten des Verwaltungsbeirates sind die Herren Klempin, Dietrich, Breitriick und
Olschewski anwesend. Herr Breitrlick reprasentiert dabei gleichzeitig den Bereich
Liegenschaften der Hansestadt Lubeck, die noch ca. 40 Parzeilen im Eigentum hat.

Die Verwalterin erlautert, dal der Abverkauf im vergangenen Jahr sehr zlgig erfolgte, so
daR insgesamt ca. 330 Parzellen umgsschrieben worden sind. Soweit die Umschrift noch
nicht erfolgt war, jedoch bereits der Lasten/Nutzenubergang vereinbart worden war, hat die
Hansestadt Libeck ihr Stimmrecht fir die Versammiung an die Kaufer abgetreten, die,
soweit sie auf der Versammiung anwesend sind, mit vollem Stimmrecht ausgestattet sind.

Gegen die Anwesenheit des Architekten Falk auf der Versammiung, dessen Planungsbiro
mit der Planung und Bauleitung der Herrichtung der Steliplalze beauftragt ist, bestehen
seltens der Versammiungsteilnehmer keinerlei Einwande.

Einwendungen gegen die Tagesordnung werden nicht erhoben.

TOP 2 - Bericht der Yerwalterin

Herr Krohn erlautert die Verwaltungsabrechnung fir das abgelaufene Wirtschaftsjahr 2004.
Den Hausgeldeinnahmen von insgesamt Eurc 233.106,28 standen Ausgaben von Euro
166.807,43 gegenQber, so daf sich ein deutlicher Uberschull von Euro 66.298,85 ergeben
hat. Der Uberschul ist zur Auskehrung vorgesehen.

in der Instandhaltungsriicklage stehen per 31.12.2004 Euro 6.983,38 zur Verflgung.
Erganzend eridutert die Verwalterin, dal parallel Uber die Umlagen fur die
Stellplatzherrichtung abgerechnet wird, weshalb die Abrechnung per 31.12.2004 einen
weiteren Ricklagenstand von Euro 204.550,66 ausweist. Diese Position wird zukiinflig in der
Abrechnung nicht mehr erscheinen.
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Auch die Abrechnungspositionen werden sich im Jahr 2005 um die Aufwendungen flr
Wasser/Entwassarung reduzieren, da diese Kosten ab dem 01.01.2005 direkt mit der EWL
(Energie und Wasser Lubeck) abgerechnet werden. Wie bereits durch separates Rund-
schreiben mitgeteilt, konnte erreicht werden, dalb die Grundstickshaftpflichtversicherung
auch nach Abverkauf von Uber 50 % der Eigentumsanteile der Hansestact Lubeck zu sehr
gunstigen Kenditionen fortgesetzt wird.

In Bezug auf die Unlerhaltungs- und Instandhaltungskosten der Stellplatzanlagen wird aus
der Versammiung gefragt, ob auch die Anlieger der Mecklenburger Landstralle an diesen
Kosten beteiligt werden, die sie ja einen Stellplatz auf dem eigenen Grundstlick unterhalten
und ausdriicklich von der Zahlung der Stellplatzumlage fur die Errichtung der Stellplatze
freigehalten worden sind. Die Verwalterin weist insoweit auf die Teilungserklarung hin, nach
der die Stellplatzflachen zum gemeinschaftichen Eigentum zahlen und lediglich
Sendemutzungsrechis dort vergeben worden sind, so dai davon auszugehen ist, dalb die
Kestenbeteiligung hinsichtlich der vorgenannten Pasitionen sich auch auf die Anwohner der
Mecklenburger Landstrale bezieht.

TOP 3 - Bericht des Verwaltungsbeirates

Herr Olschewski berichtet kurz Uber die Aktivitaten des Verwaltungsbeirates im
abgelaufenen Wirtschaftsjahr. Insbesondere nennt er den Termin der Rechnungsprisfung, die
am 22.02.2005 im Hause der Verwaiterin stattgefunden hat. Beanstandungen haben sich
weder in sachlicher noch in rechnerischer Hinsicht ergeben, so dall der Verwaltungsbeirat
die Genehmigung der Jahresabrechnung sowie die Entlastung der Verwalterin empfiehit.

im Anschluf berichtet Herr Klempin Ober die Erfolge, die er in Bezug auf der Herabsetzung
der Entsorgungsgebithren fiir MUl und Wasser bei den Vernandlungen mit den Entsorgungs-
betrieben erreichen konnte. Die Gebihrenfestsetzung ist von Euro 134,00 auf Euro 1,87 im
Jahr gesenkt worden. Ferner wurde erreicht, dal auch die kostenlose Sperrmill- und
Griinschnittabfuhr zwei Mal jahrich fur die Wochenendhaussiedlung durchgeflhrt wird.

Insgesamt bedankt sich Herr Klempin bei der Verwalterin fur die sehr gute Zusammenarbeit
und die Unterstiitzung des Verwaltungsbeirates auch bei den Verhandlungen mit Versorgemn
und Behdrden.

Herr Krohn bedankt sich bei den Mitgliedern des Verwaltungsbeirates far den ausfiihriichen
Bericht und erganzt, daR der Termin fur die nachste Grinschnittabfuhr am 26.03.2005
geplant ist.

TOP 4 a) - Genehmigung der Verwaltungsabrechnung 2004

Die Genehmigung der Verwaltungsabrechnung 2004 erfolgt durch die Versammlungs-
teilnehmer einstimmig.

TOP 4 b) - Genehmigung der Einzelabrechnungen 2004

Auch die Genehmigung der Einzelabrechnungen 2004 erfolgt durch die Versammlungs-
teilnehmer einstimmig.
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TOP 5 - Entlastung der Verwalterin

Herr Klempin bedankt sich nochmals bei der Verwalterin fiir die gute Zusammenarbeit im
abgelaufenen Winschaftsjahr. Die von ihm beantragte Entlastung der Verwalierin erfolgt
durch die Versammlungsteilnehmer einstimmig. Herr Krohn bedankt sich fur diz Entlastung.

TOP 6 a) - Genehmigung des Gesamtwirtschaftsplanes 2005

Herr Krohn erautert kurz den vorgelegten Wirtschaftsplanentwurf 2005, der den
Versammlungsteilnehmern mit den Einladungsunterlagen zugegangen ist. Wie bereits
erwahnt, werden die Pasitionen Wasser und Entwésserung entfallen. In der Abstimmung mit
dem Verwaitungsbeirat ist jedoch vorgesehen worden, die Position Zuflhrung zur
Instanchaltungsriicklage von bisher Euro 5.000,00 jahrlich auf Euro 25.000,00 zu erhdhen.
Das Gesamtausgabenvolumen belduft sich nach der Kalkulation der Verwalterin auf
Euro 145.500,00.

Nach kurzer Erdrterung wird der Gesamtwirtschaftsplan 2005 mit dem Gesamt-
ausgabenvolumen von Euro 145.500,00 durch die Versammlungsteilnehmer einstimmig
beschlossen.

TOP 8 b) - Genehmigung der Einzelwirtschaftsplane 2005

Auch die Genehmigung der Einzelwirtschaftsplane 2005 erfolgt durch die Versammiungs-
teilnehmer einstimmig.

TOP 6 c) - Organisationsbeschlull:
Der bestehende Gesamt-/Einzelwirtschaftsplan soll Uber das Ende des
jeweiligen Wirtschaftsjahres hinaus bis zur BeschluBfassung {iber einen
neuen Wirtschaftsplan fortgelten

Herr Krohn erlautert Sinn und Zweck der Regelung, die bewirken soll, daft die Verwalterin
auch nach Ablauf des Wirtschaftsjahres 2005 eine Legitimation fUr den Einzug der
Hausgelder hat. Bis zur nichsten ordentiichen Eigentimerversammiung im Jahre 2008 soll
deshalb der Einzelwirtschaftsplan 2005 fortgeiten. Mit der Regelung erkidren sich die
versammiungsteilnehmer ebenfalls einstimmig einverstanden.

TOP 7 - Hinweis: Nach endgiiltiger Fertigstellung und Befahrbarkeit der
Parkplatzanlagen ,Wellenschlag“ und , Auf der Wiek® gilt die
bisher praktizierte Duldung des Abstellens von Krafttahrzeugen
innerhalb der ,Wochenendhaussiedlung® nicht mehr fort. Das in
der Teilungserklirung verankerte Verbot lebt in vollem Umfange
wieder auf.

Die Verwalterin weist darauf hin, dall sie im Zuge der Bauarbeiten fiir die Errichtung der
Stellplatze in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeiral das generelle Verbot zum Befahren
der Wochenendhaussiedlung und zum dortigen Parken nicht konsequent umgesetzt hat.
Allen Beteiligten war die Situalion gegenwartig, dal bei Nichtbefahrbarkeit der Steliplétze gar
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keine andere Maglichkeit bestand, als die Fahrzeuge ggf. auch ein Mal mit in die Anlage
hinein zu nehmen.

Aus diesem Grunde erscheint der Hinweis angemessen. dal nach Zuganglichkeit und
Nutzbarkeit der Steliplatzfidchen ,Auf der Wiek* und Wellenschlag® die Teilungserklarung
und die Grundstiicksordnung wieder In vollern Umnfange Glitigkeit haben und mit Ausnahme
der sehr wenigen Sonderregelungen (z. B. atteslierte Genbehinderung mit entsprechendem
Schwerbehindertenausweis, eingeschrankter Lieferantenverkenr etc) ein Abstellen der
Fahrzeuge innerhalb der Wochenendhaussiediung richt erlaubt ist.

Im Anschluf an den Hinweis unter TOP 7) berichtet der beauftragte Architekt Herr Falk vom
Planungsblro Falk Uber den derzeitigen Stand der Herstellung der Stellplatze. Er schildert
zunachst die vorgefundene Planungssituation, die bereits von der Hansestadt Libeck
eingeleitet worden war. Auf dieser basierten aucn die ersten Kostenschatzungen, nach
denen der Umlagebetrag von Euro 1.000,00 pro Parzelle bemessen worden war. In der
Detailplanung ergaben sich jedoch zahireiche Anderungsnatwendigkeiter, die insbesondere
auch auf Auflagen der Behorden und der beteiligten Amter zurlickzufihren waren. Aus
diesemn Grunde ergab sich bei der Realisierung der Malinahme eine deutliche
Kostensteigerung, die letztendlich zu der Erndhung des Umiagebetrages auf ca. Euro
1.500,00 beigetragen hat. Insoweit wird auch auf die erganzenden Rundschreiben der
Verwalterin verwiesen.

Die realisierten Plane sing zuvor vom Umweltamt genehmigt worden. Bei der Bestellung und
dem Einbau des Materials ist strengstens auf die Einhaltung der Vorgaben geachtet warden.
Insoweit ist Herrn Falk die am Vortag im Internet verbffentlichte Stellungnahme eines
Bewohners des Priwalls, der die Bodenzusammensetzung kritisiert hat, nicht verstandlich.
Das Planungsbiiro hat aber bereits mit den beteiligten Behdrden Kontakt aufgenommen und
wird eine Klarsteliung herbeiflhren.

Herr Falk fihrt ferner aus, dald die Parkpistze grundsatzlich mit Schotterrasen belegt sind,
der nach der Fertigstellung méglichst noch eine Zeit von vier bis sechs Wochen geschont
werden sollte, um ein ungehindertes Anwachsen und Gedeihen zu ermiglichen. Lediglich
die Einfahrten im Bereich des Parkplatz ,Wellenschlages® fir die Mulifahrzeuge sind
gepflastert angelegt, um auch das Befahren mit Schwerlastverkehr zu ermdglichen.

Die Beleuchtung ist ven Anzahl und Starke der Mastlampe so0 gewishit worden, dal der
Verkehrssicherungspfiicht fir das Parkplaizgeldnde genlge getan wird. Die Masten werden
nach Begrinung der Aniage auch nicht mehr so ins Auge fallen, wie das derzeit in der
Bauphase der Fall ist. Insoweit weist Herr Falk darauf hin, daflt noch zahlreiche Pflanzen,
gemaR den behardlichen Auflagen, auf den Parkplatzen eingesetzt werden.

Selbstverstandliich sind die offentlichen Stellplatze und  die Aufwendungen for die
Buswendeschleife aus den Kosten der TEG herausgerechnet worden, s¢ dalb eine Belastung
mit diesen Kostenpositionen nicht stattfindet.

Hinsichilich der Schonfrist bei dem Befahren des Schalterrasens wird van Eigentimerseite
darauf hingewiesen, daft dies wohl kaum moglich sei. Durch die Verzogerung der
Fertigstellung bis Mitte April kammt man pereits in den Beginn der Sommersaison, so dal
mit verstarktem Parkbedarf zu rechnen ist, der nur auf den Gemeinschaftsstellplaizen
befriedigt werden kann. Es wird auch angeregt, die Anpflanzung des Schotterrasens aus
diesem Grunde in den Herbst zu verlegen. Das Architekturblro und die Verwalterin werden
gaf. mit dem Verwaltungsbeirat um Alternatividsungen bemiiht sein. Herr Falk weist jedoch
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darauf hin, dafk die Anlage des Schotterrasens eine Auflage der unteren MNaturschutzbehorde
bildet, 50 daRk die Ausfuhrung zwingend erforderlich scheint.

Verwalterin und Beirat bedanken sich bei Herrn Falk fir seing qualifizierten Ausfahrungen
auf der heutigen Versammiung. Herr Falk verlafit das Versammilungslokal um 11:45 Uhr,

TOP 8 - Instandhaltungsmafnahmen 2005

a) Anschaffung und Installation von zwei Schrankenanlagen an den beiden
Grundstiickszufahrien zur Absperrung des Gemeinschaftsgrundsticks gegen das
Befanhren und Parken unberechtigter Dritter (z. B. Badegéaste etc.);

Kosten ca. € 10.000,00 bei gleichzeitiger
Beschlufifassung uber die Erhebung einer Sonderumlage von € 10.000,00
(pro Parzelle € 22,52/ pro Gewerbe € 45,05), faliig zum 01.07.2005

Es wird zunachst klargestelt, dal es sich hier nicht um eine Beschrankung der
Parkplatzanlage handelt. Diese ist bei der Stellplatzerrichtung sowieso vargesehen, Die hier
sur BeschiuRfassung stehende Schrankenznlage betrifft die Zufahrten zu dem Grundstick
der Wochenendhaussiedlung. Sie soll insbesondere dazu dienen, unberachtigte Dritte, wie z.
B. Badegaste, die im Sommer vielfach mit ihren Fahrzeugen in die Siedlung hineinfahren,
fernzuhalten. Aus der Versammlung wird auch darauf hingewiesen, dak z. B. fiir die arztfiche
Versorgung, die Durchfahrt der Feuerwehr oder auch einfachen Lieferantenverkehr eine
Schrankenanlage als sehr hinderlich sein kénnte. Hinsichtlich der Notfalleinsalze von Polizei,
Krankenfahrzeugen und Feuerwehr hat die Verwalterin  dort keine Bedenken, weil
entsprechende NotschlieBungen einrichtbar sin¢. For Lieferanten miikten die Schranken
alierdings durch diejenigen Eigentamer gedffnet werden, die die Lieferungen bestellt haben.
Ggf. waren auch gensrelie Offnungszsiten zu bestimmten Tagesstunden méglich, um die
Lieferungen zu erleichtem.

Die Verwalterin biftet jedoch darum, zunachst Ober die generelle Frage abzustimmen, ob
Uberhaupt eine Beschrankung der Grundsiickszufahren erwinscht wird. Herr Krohn weist
auch darauf hin, dalt die noch sehr niecrige Instandhaltungsriicklage derzeit eine Entnahme
der Kosten fir die Installation nicht zulaflt, so dal eine Sonderumlage in Héhe von
Eura 10.000,00 zu erheben ware. Die Kosten pro Parzelle bzw. pro Gewearbe sind in der
Tagesordnung ausgewiesen. Die Falligkeit der Sonderumlage ware fir den 01.07.200%
vorgesehen, um die (nstallation der Schranken noch innerhalb der Saison zu verwirklichen.

Nach weiterer ausfuhrlicher Ertrterung entscheiden sich die Versammlungsteilnehmer mit
ganz deutlicher Mehrheit bei 28 Gegenstimmen fur die Anschaffung van Schrankenanlagen
fir die Grundstiickszufahrten zum Gesamtpreis von Eurc 10.000,00 bei gleichzeitiger
Erhebung einer Sonderumiage von Euro 10.000,00, fallig zum 01.07.2005.

Die Verwalterin wird den Beschlult nach Ablauf der Einspruchsfrist umsetzen,.
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h) Sanierung der wassergebundenen Zufahrtswege;
Kosten ca. € 75.000,00 bei gleichzeitiger
Beschluffassung iber die Erhebung einer Soncerumlage von
€ 75.000,00 {pro Parzelle € 168,92/ pro Gewerbe € 337,84), fallig zum 01.07.2005

Herr Evers ertautert, die vorgesehene Sanierungsmalnahme der Zufahriswege, die auch in
der Vergangenheit bereits wegen ihres Zustandes ger(igt worden waren. Die Verwalterin hat
deshaly in Abstimmung mit Herrn Kiempin und dem Miteigentiimer Herrn Roocks eine
Ausschreibung durchgefiihrt, die eine Neubelegung der Wege mit einer Kiesschicht unter
gleichzeitiger Hohenanpassung flr die bereits installierten Schachtdeckel der Wasseruhiren
vorsieht. Die Zufahrtswege sollen dabei mit Betonpfiaster varsehen werden, um ein weileres
Ausspllen zu verhindern. Die Verwalterin empfiehlt die Gesamtmalinahme auch wegen der
Einhaltung der Verkehrssicherungspficht, die bei den derzeitigen Auswaschungen und
Stolperstellen nur noch schwer zu gewahrleisten ist.

Die vorgestelite Mainahme wird auch durch den Verwaltungsbeirat unterstiitzt, Herr Klempin
erganzt insoweit die Ausflihrungen der Verwalterin.

Nach weiterer eingehender Erérterung entscheiden sich die Versammlungstelinehmer mit
ganz deutlicher Mehrheit bei 11 Gegenstimmen fir die Sanierung der wassergebundensn
Zufahrtswege in der dargesteliten Form. Gleichzeitig wird auch die Erhebung der
Sonderumlage von Euro 75.000,00 fallig zum 01.07.2005 beschlassen,

TOP 9 - Verabschiedung der in Anlage beigefugten Grundstiicksordnung

Die Grundstiicksordnung wird eingehend diskutiert, Es wird angeregt, die Ordnung insoweit
zu erganzen, dal Ruhezeiten ven 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr und ab 22:00 Uhr abends in die
Regslung mit aufgenommen werden sollten.

Ferner wird angeregt unter Punkt 10 festzulegen, daft eine gewerbsmalige Vermietung nicht
zulassig sei. Herr Breitrick erfautert dazu, daf die gewerbsméfie Vermietung bereits nach
der Teilungserklarung unzulassig sei, so daf die Position in der Grundstiicksordnung
ganzlich gestrichen werden kénnte.

Ferner ist zu erganzen, da® das Befahren der Wege mit Schrittgeschwindigkeit zu erfolgen
hat.

Auch solite erganzt werden, da Bautatigkeiten tunlichst zu vermeiden sind, wenn sie denn
jedoch erfolgen, aufterhalb der Saison zu tatigen sind, um eine Nachbarbelastigung nach
Mbglichkeit auszuschliefen.

Ebenfalls solte keine Lagerung von Baumaterialien 'in der Saison auf den gemein-
schaftlichen Wegen stattfinden.

Die Verwalterin erlautert, dai Einzelregelungen in die Grundstickserdnung auch zu einem
spateren Zeitpunkt auf Antrag eingefugt werden konnen. Der heutige Vorschlag sollte jedoch
dazu dienen, zunichst einmal ein Grundgerist einer Ordnung zu beschlielfen, um
Rahmenbedingungen des Zusammenlebens festzulegen. Es wird auch dar{iber diskutiert, ob
es Uberhaupt einer Grundstiicksordnung bedarf. Hierfirr spricht sich jedoch die Mehrheit der
Versammiungsteiinehmer aus.
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Nach weiterer Erérterung wird scdann die vorgelegte Grundsticksordnung unter
Berlcksichtigung der vargenannten Anderungen durch die Versammiungsteilinehmer mit
ganz deutlicher Mehrheit bei 14 Gegenstimmen beschiossen. Die Verwalterin wird die
Anderungen mit dem Verwaltungsbeirat abstimmen und die Grundsticksordnung nach
Maglichkeit mit dem Protokoll der Versammiung an alle Eigentlimer versenden.

TOP 10 - Verschiedenes

Die Verwaltetin weist nochmals auf die zwei Mal im Jahr statffindende unentgellliche
Sperrmidlabfuhr hin. Uber die Termine wird ggf. durch Aushang unterrichtet.

Weitere Wortmeldungen liegen nicht vor.
Die Versammiung endet um 12:47 Unr. Herr Krohn becankt sich fur die Teilnzhme und den

angenshmen und sehr sachlichen Gesprachsverlaut.

Libeck, 01.04.2005/kro/Ro
Prot. 4.425

Verwaltungsbeirat: Versadwmlun?leiter:
e s ] L[w Coodo

Peter Krohn




